
Altdorf

Exklusive Dachterrassenwohnung mit Designküche
und traumhaftem Blick über Landshut

 

Codice oggetto: 26085074

 

 
PREZZO D'ACQUISTO: 695.000 EUR • SUPERFICIE NETTA: ca. 139 m2 • VANI: 3
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A colpo d'occhio

Codice oggetto 26085074

Superficie netta ca. 139 m²

Piano 3

Vani 3

Camere da letto 2

Bagni 1

Anno di costruzione 2017

Garage/Posto auto 1 x superficie libera,
10000 EUR (Vendita),
1 x Parcheggio
interrato, 25000 EUR
(Vendita)

Prezzo d'acquisto 695.000 EUR

Appartamento Piano

Compenso di
mediazione

Käuferprovision
beträgt 3 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Tipologia costruttiva massiccio

Caratteristiche Terrazza, Bagni di
servizio, Cucina
componibile
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Dati energetici

Tipologia di
riscaldamento

a pavimento

Riscaldamento Gas

Certificazione
energetica valido
fino a

03.09.2028

Fonte di
alimentazione

Gas

Certificazione
energetica

Attestato Prestazione
Energetica

Consumo energetico 54.90 kWh/m²a

Classe di efficienza
energetica

B

Anno di costruzione
secondo il certificato
energetico

2017
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Planimetrie

Questa pianta non è in scala. I documenti ci sono stati dati dal cliente. Per questo
motivo, non possiamo garantire la precisione delle informazioni.
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Una prima impressione

In einer der begehrtesten Wohnanlagen Altdorfs erwartet Sie diese außergewöhnliche 3-
Zimmer-Eigentumswohnung im 3. OG, die modernes Design, hochwertige Ausstattung und
ein einzigartiges Wohngefühl auf beeindruckende Weise vereint. Auf rund 139 m²
Wohnfläche genießen Sie lichtdurchflutete Räume, zeitlose Architektur und eine großzügige
Dachterrasse, die den Wohnraum harmonisch nach außen erweitert.

Bereits beim Betreten überzeugt die Wohnung mit einem großzügigen Eingangsbereich und
hochwertigen, maßgefertigten Einbauschränken, die für eine aufgeräumte Optik und viel
Stauraum sorgen. Das Herzstück der Wohnung bildet der beeindruckende, offen gestaltete
Wohn-, Ess- und Kochbereich. Großzügige Holz-Alu-Fensterfronten lassen viel Tageslicht
herein und schaffen gemeinsam mit dem hochwertigen Parkettboden und der
Fußbodenheizung ein modernes, behagliches Wohnambiente.

Die stilvolle Design-Einbauküche mit großzügiger Kochinsel fügt sich perfekt in das offene
Raumkonzept ein und macht den Wohnbereich zum Mittelpunkt des täglichen Lebens –
ideal zum Kochen, Genießen und Zusammensein mit Familie und Freunden.

Ein absolutes Highlight ist die umlaufende Dachterrasse mit herrlichem Weitblick über
Altdorf bis in Richtung Landshut. Ob gemütliches Frühstück in der Morgensonne,
entspannte Stunden im Liegestuhl oder gesellige Sommerabende – hier genießen Sie
außergewöhnliche Freiflächen mit echtem Penthouse-Charakter.

Der private Rückzugsbereich überzeugt mit einem großzügigen Schlafzimmer inklusive
Einbauschränken sowie einem weiteren flexibel nutzbaren Zimmer, das sich ideal als Gäste-,
Kinder- oder Arbeitszimmer eignet. Das hochwertige Hauptbad verfügt über eine
bodengleiche Dusche und eine Badewanne. Ergänzt wird das Raumangebot durch ein
separates Gäste-WC mit eigener Dusche.

Diese Immobilie verbindet modernes Wohnen, hochwertige Ausstattung und eine der
gefragtesten Wohnlagen im Raum Landshut zu einem Zuhause, das höchsten Ansprüchen
gerecht wird.
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Dettagli dei servizi

Die Highlights auf einen Blick:
* Ca. 139 m² Wohnfläche mit durchdachtem Grundriss
* Begehrte Wohnung im 3. Obergeschoss mit Personenaufzug
* Großzügige, umlaufende Dachterrasse mit herrlichem Blick über Landshut
* Offener Wohn-, Ess- und Kochbereich als Herzstück der Wohnung
* Hochwertige Design-Einbauküche mit Kochinsel inklusive
* Maßgefertigte Einbauschränke
* Bodentiefe Holz-Alu-Fenster mit Dreifachverglasung
* Hochwertiger Parkettboden in den Wohnräumen
* Fußbodenheizung in der gesamten Wohnung
* Zentrale Lüftungsanlage für ein angenehmes Raumklima
* Stilvolles Badezimmer mit Badewanne und bodengleicher Dusche
* Separates Gäste-WC mit zusätzlicher Dusche
* Praktischer Hauswirtschaftsraum innerhalb der Wohnung
* Zusätzlicher Abstellraum für optimalen Stauraum
* Großzügiges Schlafzimmer mit Einbauschränken
* Flexibel nutzbares Gäste-, Kinder- oder Arbeitszimmer
* Tiefgaragenstellplatz inklusive komfortabler Erreichbarkeit
* Zusätzlicher Außenstellplatz
* Moderne, architektonisch anspruchsvolle Wohnanlage (Baujahr 2017)
* Ruhige Aussichtslage mit hervorragender Infrastruktur und kurzen Wegen nach
Landshut und zur A92.
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Tutto sulla posizione

Der Rebenring in Altdorf gehört zu den Wohnlagen, die man sofort zu schätzen weiß. Ruhig,
modern und hervorragend eingebettet, bietet er eine außergewöhnliche Kombination aus
angenehmer Wohnqualität und erstklassiger Erreichbarkeit. Durch die erhöhte Lage
eröffnet sich ein weiter Blick über ganz Landshut und bis tief ins grüne Umland – ein
Panorama, das man jeden Tag aufs Neue genießt.

Altdorf verfügt über eine sehr starke Infrastruktur: Einkaufsmöglichkeiten, Ärzte,
Apotheken, Bäckereien, Fitnessstudios, Schulen, Kindergärten und diverse
Dienstleistungsangebote befinden sich in unmittelbarer Nähe. Für Freizeit, Sport und
Gesundheit bietet die Gemeinde ein breites Spektrum an Möglichkeiten – von Fußball,
Tennis und Turnvereinen bis hin zu beliebten Rad- und Laufstrecken. Das aktive
Vereinsleben und die gewachsene Gemeinschaft verleihen Altdorf seinen besonderen
Charakter und machen den Ort so attraktiv für Familien wie auch für Berufstätige.

Verkehrstechnisch ist die Lage nahezu ideal: Die B299 liegt in unmittelbarer Nähe, ebenso
wie die Autobahn A92, über die man München, den Flughafen oder Deggendorf schnell und
unkompliziert erreicht. Auch das Landshuter Industriegebiet sowie die Innenstadt sind in
wenigen Minuten erreichbar – perfekt für Pendler, Berufstätige und alle, die kurze Wege
schätzen.

Trotz dieser hervorragenden Anbindung bleibt der Rebenring ein angenehm ruhiger,
gepflegter Bereich mit hoher Wohnqualität. Hier lebt man in einem Umfeld, das Wertigkeit
ausstrahlt, komfortabel ist und gleichzeitig viel Lebensqualität bietet – ein Standort, der
langfristig überzeugt.
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Ulteriori informazioni

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners festzustellen und
zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchführung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG
die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natürliche Person
handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benötigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen
fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung für die
Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Patryk Kelm

 

Freyung 602, 84028 Landshut
Tel.: +49 871 - 96 59 98 0

E-Mail: landshut@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilità di von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/it/colophon

