VP ‘ VON POLL

Ergolding

M odernes Zuhause mit Stil, Komfort und
durchdachten Detailsin begehrter Wohnlage von
Ergolding

Codice oggetto: 26085063
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PREZZO D'ACQUISTO: 895.000 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 153 m2 « VANI: 5 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 330 m?

www.von-poll.com
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Codice oggetto: 26085063 - 84030 Ergolding

A colpo d'occhio

26085063
ca. 153 m2
aduefalde
5

3

2

2016

1 x superficielibera, 1
x Garage

895.000 EUR
Porzioni di bifamiliari
Kauferprovision
betragt 3% (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

Curato
massiccio
ca. 90 m?2

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Giardino/ uso
comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

a pavimento Attestato di
prestazione ener getica
Gas 52.00 kWh/m?2a
19.06.2036
B
Elettrico 2016
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Laproprieta

VON POLL

Finden Sie
TIhre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.




\/p VON POLL

Codice oggetto: 26085063 - 84030 Ergolding

Laproprieta

Gerne informieren wir Sie personlich tiber weitere Details zur Immobilie. EAZ INSTITOT
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns: DEUTSCHLANDS
- DIGITALE

T.: 0871 - 96 59 98 0

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/landshut

VORREITER
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Planimetrie
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Codice oggetto: 26085063 - 84030 Ergolding

Una prima impressione

Diese hochwertige Doppelhaushélfte aus dem Jahr 2015 vereint moder nes Design,
grof3ziigige Raumver haltnisse und eine aul3er gewohnlich umfangreiche Ausstattung auf
eindrucksvolle Weise. Auf einem ca. 330 m2 grof3en Grundstiick prasentiert sich die
Immobilie alsideales Zuhause fur Familien, die Wert auf Qualitat, Wohnkomfort und eine
ruhige Wohnlage legen.

Bereitsbeim Betreten tiber zeugt das Haus dur ch seine helle, freundliche Atmosphare und
die hochwertige Verarbeitung. Her zstiick des Hauses ist der groR3ziigige Wohn- und
Essbereich mit edlem, gedltem Eichenparkett, Kaminofen und grof3en Fensterflachen, die
far ein lichtdurchflutetes Wohngefiihl sorgen. Die angrenzende Designkliche begeistert mit
hochwertiger Ausstattung, Dekton-Arbeitsplatte, Dampfgar er, Warmeschublade,
Weinkihler sowie einem K iihlschrank mit Eiswirfelbereiter.

Im Ober - und Dachgeschoss stehen mehrere flexibel nutzbare Zimmer zur Verfiigung —
ideal alsKinderzimmer, Elternbereich, Homeoffice oder Gastezimmer. Das elegante
Tageslichtbad mit hochwertiger Ausstattung und zuséatzlicher Wandheizung unter streicht
den gehobenen Anspruch der Immobilie. Flr héchsten Wohnkomfort sorgen
FuRBbodenheizung in allen Raumen, Klimaanlagen im Dachgeschoss, L AN-Verkabelung
sowie elektrische Raffstores.

Auch das Unter geschoss bietet weit mehr als klassische Nutzflache. Ein ausgebautes
Gastezimmer, grol3ziigige Hobby- und L agerr&ume sowie praktische Detailswie ein
Wascheabwurf vom Bad in den Hauswirtschaftsraum schaffen zusatzlichen M ehrwert.

Der sonnige Garten mit grol3er Terrasse, elektrischer Markise inklusive L ED-Beleuchtung
und Windwachter bietet viel Platz fur Familie, Freizeit und entspannte Stunden im Freien.
Eine Garage mit Wallbox, zusatzlicher Stellplatz, Gartenhaus sowie weiter e Speicher flachen
mit ca. 60 m2im Hausund Uber der Garage runden dieses attraktive Gesamtpaket ab.

Eine Immobilie fir Menschen, die moder nes Wohnen, hochwertige Ausstattung und eine der
beliebtesten Wohnlagen zu schatzen wissen.
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Dettagli dei servizi

Die Highlights auf einen Blick

* Baujahr 2015 — modernes und aulRer st gepflegtes Wohnhaus

* Ruhige, familienfreundliche Wohnlage in begehrter Lage von Ergolding

* Ca. 153 m2 Wohnflacheinklusive Terrassenantelil

* Zusétzliche, grof3ziigige Nutz- und L ager flachen

* Ca. 330 m2 sonniges und pflegeleichtes Grundstiick

* Lichtdurchfluteter Wohn- und Essbereich mit groRRziigigem Raumgefiihl

* Hochwertiger Panoramakaminofen als stilvoller Mittelpunkt des Wohnbereichs
* Edler, gedlter und gebirsteter Eichenparkettboden

* Exklusive Einbaukliche mit hochwertiger Ausstattung

* FuBbodenheizung im gesamten Haus

* Klimaanlage im kompletten Dachgeschoss

* Enthartungsanlage fur zusatzlichen Wohnkomfort

* LAN-Verkabelung in den relevanten Wohnbereichen

* Malgefertigte Einbaumobel in ausgewahlten Raumen

* Elektrische Aluminium-Raffstores an samtlichen Fenstern

* Hochwertige I nternorm-Fenster mit Dreifachverglasung

* Grol3ziigiges Tagedlichtbad mit zusatzlicher Wandheizung

* Ausgebautes Gastezimmer im Unter geschoss

* Grof3er Hobby- und Freizeitbereich im Keller

* Sonnige Terrasse mit elektrischer Markise, L ED-Beleuchtung und Windwachter
* Garage mit Wallbox fir Elektrofahrzeuge sowie zusétzlicher Aul3enstellplatz

* Begehbarer Speicher im Haus sowie weiterer Stauraum Uber der Garage

* Hochwertige M assivbauweise mit Keller in WU-Beton-Ausfiihrung (, Weilze Wanne*)
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Tutto sulla posizione

Ergolding —eine der gefragtesten Wohnlagen im Grof3raum L andshut

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und familienfreundlichen Wohnlage von
Ergolding, einer der wirtschaftsstarksten und beliebtesten Gemeinden Nieder bayerns. Die
direkte Nachbar schaft ist gepragt von gepflegten Einfamilienh&usern, viel Grin und einem
angenehmen Wohnumfeld.

Ergolding bietet eine ausgezeichnete I nfrastruktur und verbindet die Vorzlige eines
eigenstandigen, lebendigen Marktes mit der unmittelbaren Nahe zur Stadt L andshut.
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Restaur ants, Cafés sowie samtliche
Einrichtungen destéglichen Bedarfs sind innerhalb weniger Minuten erreichbar.

Familien profitieren von einem umfassenden Bildungsangebot mit mehreren Kindergarten,
Grundschulen, Mittelschule, Realschule und Gymnasium. Zahlreiche Freizeit- und
Sportmaoglichkeiten machen Ergolding besonder s attraktiv. Ob FuRRball, Tennis, Volleyball,
Turnen, Leichtathletik, Fitness oder Radfahren — die értlichen Vereine genief3en einen
hervorragenden Ruf und bieten Angebote fiir nahezu jede Alter sgruppe.

Die Gemeinde zeichnet sich zudem durch ein ausgepragtes Vereinsleben, kulturelle
Veranstaltungen und ein star kes Gemeinschaftsgefuhl aus. Gleichzeitig profitieren
Bewohner von der hohen Wirtschaftskraft der Region. Namhafte Unternehmen,

Handwer ksbetriebe, Dienstleister sowie die Nahe zum BMW-Werk Dingolfing, zum
Flughafen M iinchen und zu zahlreichen Technologie- und I ndustrieunternehmen sorgen fiir
stabile Arbeitsplatze und eine hohe Kaufkr aft.

Die hervorragende Verkehrsanbindung Uber die B299, die A92 sowie den Landshuter
Hauptbahnhof ermdoglicht kur ze Wege nach M tinchen, Regensburg, Deggendorf und zum
Flughafen M Unchen.

Die Kombination aus hoher Lebensqualitét, wirtschaftlicher Stérke, ausgezeichneter
Infrastruktur und naturnahem Wohnen macht Ergolding seit Jahren zu einer der
gefragtesten Wohnadressen im Landkreis Landshut.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Patryk Kelm

Freyung 602, 84028 L andshut
Tel.: +49871-9659 980
E-Mail: landshut@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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