Tiefenbach

Elegante proprieta in posizione tranquilla e
privilegiata appena fuori Landshut: la tua nuova
casa!

Codice oggetto: 25085096

www.von-poll.com

PREZZO D'ACQUISTO: 1.195.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 174,9 m2 « VANI:5 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 905 m?
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Codice oggetto: 25085096 - 84184 Tiefenbach

A colpo d'occhio

25085096 1.195.000 EUR

ca. 174,99 m? Casa unifamiliare

a due falde Kauferprovision

5 betragt 3 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

2013 Curato

2 x superficie libera, massiccio

2 x Garage ca. 90 mz

Terrazza, Bagni di
servizio, Sauna,
Caminetto, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile




Codice oggetto: 25085096 - 84184 Tiefenbach

Dati energetici

a pavimento

Pompa di calore
idraulica/pneumatica

12.09.2035

Pompa di calore
idraulica/pneumatica

Attestato di
prestazione
energetica

33.79 kWh/mz2a
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La proprieta
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REAL ESTATE
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La proprieta

Finden Sie
Thre Immobilie.

. Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

vwiw.von-poll.com

www.von-poll.com
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Codice oggetto: 25085096 - 84184 Tiefenbach

La proprieta

»

Gerne informieren wir Sie personlich iber weitere Details zur Immobilie. Ca,pital iNsTIToT

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns: DEUTSCHLANDS

GRS DIGITALE

T.: 0871 - 96 59 98 0 o e s

Wir freuen uns, von Ihnen zu héren. g

www.von-poll.com/landshut
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Planimetrie

Wohnen
Terrasse

Essen

Garage
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Codice oggetto: 25085096 - 84184 Tiefenbach

Una prima impressione

Questa eccezionale casa progettata da un architetto, costruita nel 2013 a Tiefenbach,
coniuga eleganza senza tempo, architettura moderna e una posizione impareggiabile.
Con una superficie abitabile di circa 175 m2 su un ampio terreno di 905 mz2, la casa offre
un concetto abitativo al tempo stesso curato e suggestivo. L'atmosfera speciale &
immediatamente percepibile entrando: linee pulite, una planimetria straordinariamente
ben progettata e ambienti luminosi, impreziositi da pregiati pavimenti in parquet di rovere
ed eleganti piastrelle. Ampie finestre si aprono sul giardino appartato, simile a un parco,
che offre privacy assoluta e una vista ininterrotta: un‘oasi verdeggiante al confine con una
splendida riserva naturale. Querce secolari caratterizzano il panorama, che si puo
ammirare sia dal soggiorno che dalla camera da letto. Tre terrazze solarium invitano a
rilassarsi e distendersi in qualsiasi momento della giornata. Che si tratti di gustare la
colazione alle prime luci dell'alba, sorseggiare un aperitivo sulla terrazza panoramica con
tramonti mozzafiato o rilassarsi nel patio coperto a fine serata, qui troverete il vostro
angolo preferito in ogni stagione. La zona giorno e pranzo open space con il suo elegante
camino panoramico crea un'atmosfera che coniuga perfettamente comfort e spaziosita.
Al piano interrato, vi attende un'area benessere dal design accattivante, completa di
un'esclusiva sauna a vapore biologico: il rifugio ideale per ore di relax. | locali

inoltre ulteriore spazio abitativo che va ben oltre i semplici locali di servizio. Le dotazioni
tecniche sono moderne e sostenibili: un'efficiente pompa di calore aria-acqua, finestre
con tripli vetri, riscaldamento a pavimento, un garage doppio e due posti auto esterni
completano il quadro. Una proprieta per chi cerca qualcosa di speciale: senza tempo, di
alta qualita e unico.




Codice oggetto: 25085096 - 84184 Tiefenbach

Dettagli dei servizi

Die Highlights auf einen Blick:

* Architektenhaus mit zeitloser, moderner Architektur

* Baujahr 2013 — hochwertig, gepflegt, sofort bezugsbereit

* Ca. 175 m? Wohnflache auf 5 lichtdurchflutete Zimmer verteilt

* GroRRzugiges Grundstiick mit rund 905 m2 Flache

* Park&hnlicher, absolut uneinsichtiger Garten

* Unverbaubare Lage — Natur und Privatsphare pur

* Drei sonnige Terrassen und eine traumhafte Dachterrasse

* Atemberaubende Sonnenuntergénge direkt von der Dachterrasse

* Uberdachter Freisitz fur ganzjahrige Nutzung

* Blick auf jahrhundertealte Eichen im angrenzenden Naturschutzgebiet
* Panorama-Kamin im Wohnbereich fiir stimmungsvolle Abende

* Wellnessbereich mit hochwertiger Bio-Dampfsauna im UG

* Wohnlich ausgebautes Untergeschoss mit Ful3bodenheizung

* Hochwertige Ausstattung mit Eichenparkett- und Designerfliesen

* Moderne, energieeffiziente Luft-Wasser-Warmepumpe

* FulBbodenheizung im gesamten Haus

* Doppelgarage sowie zusatzliche Au3enstellplatze

* Nur 5-8 Minuten in die Landshuter Innenstadt, flacher Radweg inklusive
* Exzellente Anbindung: 20-25 Minuten zum Minchner Flughafen

* Bevorzugte Wohnlage Tiefenbach — begehrt bei Landshuter und Minchnern Familien




Codice oggetto: 25085096 - 84184 Tiefenbach

Tutto sulla posizione

Die Immobilie liegt in Tiefenbach — einer der begehrtesten Wohnlagen unmittelbar vor
den Toren Landshuts. Hier verbindet sich naturnahes Wohnen mit bester Infrastruktur
und optimaler Verkehrsanbindung. In nur 5 bis 8 Minuten erreichen Sie die Landshuter
Innenstadt, selbst mit dem Fahrrad ist es ein Leichtes: der Weg verlauft angenehm flach
und fuhrt Sie direkt ins Zentrum.

Auch die Uberregionale Anbindung ist hervorragend. Die Autobahn A92 ist in wenigen
Minuten erreichbar, der Minchner Flughafen liegt lediglich rund 20 bis 25 Minuten
entfernt — ideal fir Pendler und Vielreisende.

Tiefenbach selbst iberzeugt mit einer neu gestalteten Ortsmitte und einer
ausgezeichneten Nahversorgung: ein hervorragender Backer, ein Metzger, Apotheke,
Arzte und Zahnarzt sind direkt vor Ort. Familien profitieren von Kindergarten und Schule
im Ort, wahrend vielfaltige Vereinsstrukturen fur ein lebendiges Miteinander sorgen.

So vereint Tiefenbach das Beste aus beiden Welten: Ruhe, Natur und Privatsphéare —
kombiniert mit stadtischer Nahe, perfekter Infrastruktur und exzellenter Erreichbarkeit.
Kein Wunder, dass diese Lage zu den absoluten Favoriten der Landshuter zahit.




Codice oggetto: 25085096 - 84184 Tiefenbach

Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.9.2035.

Endenergieverbrauch betragt 33.79 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2013.

Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Patryk Kelm

Freyung 602, 84028 Landshut
Tel.: +49 871 -96 5998 0
E-Mail: landshut@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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