VON POLL

REAL ESTATE

Pfeffenhausen / Oberlauterbach

Vogliamo chiamare questa casa la nostra casa!
Un'accogliente casa indipendente vicino a
Pfeffenhausen

Codice oggetto: 24085034

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN | VON POLL -
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PREZZO D'ACQUISTO: 565.000 EUR

SUPERFICIE NETTA: ca. 110 m2 « VANI: 4 »

SUPERFICIE DEL TERRENO: 599 m2




Codice oggetto: 24085034 - 84076 Pfeffenhausen / Oberlauterbach
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Codice oggetto: 24085034 - 84076 Pfeffenhausen / Oberlauterbach

A colpo d'occhio

24085034

ca. 110 m2

a due falde

4

3

1

2016

4 x superficie libera

565.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Curato
massiccio
ca. 15 m2

Terrazza, Bagni di
servizio, Piscina,
Giardino / uso
comune, Cucina
componibile




Codice oggetto: 24085034 - 84076 Pfeffenhausen / Oberlauterbach

Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Gas liquido 53.00 kWh/m?a
25.06.2027
B
2016
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YON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

NI | =

Gerne informieren wir Sie personlich tiber weitere Details zur Immobilie. iNSTITOT
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns: DEUTSCHLANDS
DIGITALE

T.: 0871 - 96 59 98 0

VORREITER

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/landshut
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Una prima impressione

Questa affascinante casa indipendente, una casa in costruzione solida Town & Country
Flair 110, offre 110 metri quadrati di superficie abitabile, incastonata su un generoso
terreno di 599 metri quadrati. La prima impressione e sorprendente, grazie alla sua
architettura esteticamente gradevole e all'ampia terrazza coperta, perfetta per rilassarsi
all'aperto. Le finestre a tutta altezza inondano la zona giorno di luce naturale, creando
un‘atmosfera luminosa e invitante. La disposizione open space collega armoniosamente
il soggiorno, la zona pranzo e un‘ampia cucina, che diventa rapidamente il cuore della
vita familiare. | 106 metri quadrati di superficie abitabile (esclusa la terrazza) offrono
ampio spazio per camere da letto, camerette e camere per gli ospiti, tutte di dimensioni
generose e arredate con meticolosa attenzione ai dettagli. Il bagno invita a soffermarsi e
completa I'armonioso concetto abitativo di questa casa familiare. Godetevi i vantaggi di
un sistema di ventilazione decentralizzato e di un efficiente sistema di riscaldamento
alimentato a gas liquido con bombola a noleggio in giardino, che garantisce non solo un
calore confortevole ma anche bassi costi di utenza. Il giardino splendidamente curato,
con casetta da giardino e piscina, offre ampio spazio per una varieta di attivita ricreative
all'aperto, mentre il parcheggio € ampio. Una moderna cucina attrezzata e pavimenti in
laminato e piastrelle di alta qualita completano l'offerta. L'acqua calda ad energia solare
completa le caratteristiche ecosostenibili di questa accogliente casa familiare. Un luogo
dove comfort, funzionalitd e accoglienza familiare si fondono per creare un ambiente
abitativo armonioso.
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Tutto sulla posizione

Das Einfamilienhaus befindet sich in einem familienfreundlichen und ruhigen
Wohngebiet, dennoch sind durch die Nahe zum Markt Pfeffenhausen und die Stadt
Rottenburg (7,4 km) sowohl Kindergarten, Schulen als auch vielfaltige Sport- und
Einkaufsmoglichkeiten kurzfristig zu erreichen.

Die Marktgemeinde Pfeffenhausen liegt im Herzen von Regensburg, Ingolstadt, Freising,
Minchen und Landshut und garantiert daher beste Anbindungen.

Uber die B 299 fahren Sie in einer guten halben Stunde in die nur knapp 30 km entfernte
Regierungshauptstadt Landshut mit bester Infrastruktur.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.6.2027.

Endenergiebedarf betragt 53.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Flussiggas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2016.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Patryk Kelm

Freyung 602, 84028 Landshut
Tel.: +49 871 -965998 0
E-Mail: landshut@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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