Schneverdingen

Einfamilienhaus mit zwei Ferienwohnungen

Codice oggetto: 26205013

- R

PREZZO D'ACQUISTO: 335.000 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 190 m2 « VANI: 9 + SUPERFICIE DEL
TERRENO: 682 m?
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Codice oggetto: 26205013 - 29640 Schneverdingen

A colpo d'occhio

26205013 335.000 EUR

ca. 190 m2 Casa unifamiliare

aduefalde Kauferprovision 3,57

9 % (inkl. MwsSt.) des
beurkundeten

5 Kaufpreises.

3 Curato

1974 massiccio

1x Garage Terrazza, Bagni di
servizio, Cucina
componibile
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Dati ener getici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Olio 283.51 kWh/m?2a
15.06.2036 H
1975

Combustibile liquido
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Laproprieta
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung ”
gelost. LAy

berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget / ' su:r ¢;|§|
berechnen und die passende - -1
Finanzierungsldsung ermitteln. E&% I, =
| & wi‘ =
www.von-poll.com/finanzieren =z )|
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Codice oggetto: 26205013 - 29640 Schneverdingen

Una prima impressione

Dieses gepflegte Wohnhaus aus dem Jahr 1975 prasentiert sich in ruhiger Wohnlagein
Schnever dingen und bietet dank seines nachtr&glich ausgebauten Dachgeschosses ein
aul3er gewohnlich vielseitiges Nutzungskonzept. Das solide Gebaude verbindet eine
grof3ziigige Hauptwohnung im Erdgeschoss mit zwei vollstandig ausgestatteten
Ferienwohnungen im Dachgeschoss—ideal fir Eigennutzung mit Einnahmepotenzial oder
die Unterbringung mehrerer Generationen.

Die Ferienwohnungen wurden Uber viele Jahre erfolgreich betrieben und sind vollstandig
eingerichtet. Beide Einheiten verfligen jewells Uber ein Schlafzimmer, ein Wohnzimmer, eine
separ ate K liche sowie ein eigenes Duschbad. Teppichboden in den Wohn- und Schlafraumen
sowie Fliesenbelag in den Nasszellen runden die solide Ausstattung ab.

Das Gebaude st vollunterkellert und bietet damit zusétzliche Nutzungsmaoglichkeiten fir
L agerung, Hobby oder Haustechnik. Die AuRenwande sind im zweischaligen M auer wer k
ausgefuhrt, die Innenwande massiv. Die Fenster sind mit Zweifachver glasung ausgestattet.
Beheizt wird das Haus iiber eine Olzentralheizung.
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Dettagli dei servizi

Ausstattung — Erdgeschoss

Der grofziigige Eingangsflur sowie die Wohnkiche, das grofRe Wohnzimmer mit
charakteristischer Holzbalkendecke, das Gaste-WC und das Bad sind mit Fliesen belegt. Die
Schlafraume, das kleinere Alltagswohnzimmer sowie die beiden Kinder zimmer verfligen
Uber Teppichboden. Das Tageslichtbad ist vollstdndig mit Badewanne, Dusche, WC und
Waschtisch ausgestattet. Der représentative Eingangsbereich mit Holztreppe und
Schmiedeeisengitter erschlief3t beide Etagen stilvoll. Alle Raume sind mit Heizkorpern an die
Olzentralheizung angeschlossen, die Fenster verfiigen tiber Zweifachver glasung.

Beheizt wird die Immobilie tiber eine Olzentralheizung (wahrscheinlich ein

Niedertemper aturkessel) aus dem Jahr 1991 mit zentraler Brauchwasser bereitung.
Ausstattung — Ferienwohnung 1 (rechts) ca. 47,66 gm

Dierechte Ferienwohnung verfigt Gber einen hellen Wohnraum mit Dachschrage und
Dachflachenfenster sowie ein ruhiges Schlafzimmer, beide mit Teppichboden belegt. Die
separate K iiche und das Duschbad mit Dachflachenfenster sind gefliest. Die Einheit ist
abgeschlossen und verfligt Uber einen eigenen Zugang.

Ausstattung — Ferienwohnung 2 (links) ca. 24,26 gm

Dielinke Ferienwohnung Gber zeugt mit einem kombinierten Wohn-K Gichenbereich sowie
einem separaten Schlafzimmer, beide mit Teppichboden. Das eigene Duschbad ist gefliest.
Auch diese Einheit ist vollstéandig abgeschlossen und unabhangig zuganglich.
Ausstattung —Keller

Der Vollkeller umfasst vier Nutzraume mit Beton- bzw. Estrichboden, die als Abstell-,
Vorrats-, Hobbyraum und Waschkeller genutzt werden kénnen, sowie einen separ aten
Heizungsraum mit Olzentralheizung und ein Oltanklager.

Ausstattung — AulRen

Zu den AuRenanlagen zahlen eineintegrierte Garage sowie eine grof3ziigige gepflasterte
Einfahrt mit mehreren Stellplatzen. Seitlich am Haus1adt eine Gber dachte Terrasse mit
Pergola und Betonplattenbelag zum Verweilen ein. Der gepflegte Garten mit Rasen,
eingewachsenen Thujen und Zier gehtlzen wird durch ein charmantes Holzgar tenhaus
erganzt.
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Tutto sulla posizione

Schnever dingen kaufen, Haus kaufen Heidekreis, Immobilie L ineburger Heide—wer in
dieser Region sucht, findet hier eine Adresse mit echtem Mehrwert: ruhige Wohnlage,
gewachsene Nachbar schaft und gleichzeitig kurze Wege in alle Richtungen.

Infrastruktur vor Ort

Schneverdingen bietet alslebendige Kleinstadt mit rund 19.000 Einwohnern eine
vollstandige Nahver sorgung: Super mérkte, Fachérzte, Apotheken, Schulen aller
Klassenstufen sowie Kinder garten befinden sich in unmittelbarer Nahe. Erganzt wird das
Angebot durch ein aktives Vereinseben, ein Kino, Restaurants und die beliebte I nnenstadt
mit Wochenmarkt.

Verkehrsanbindung Schneverdingen

Per Bahn ist Schneverdingen tber die Regionalbahn RB 38 an Hamburg und Hannover
angebunden —ideal fur Pendler und Feriengaste gleichermalRen. Mit dem Auto bietet die
Autobahnanschlussstelle 43a der A7 eine direkte Verbindung Richtung Hamburg (ca. 45 - 60
Min.) und Hannover (ca. 80 Min.). Bremen ist Uber die Alin rund 80 Minuten erreichbar.
Mehrere Buslinien (u. a. 105, 106) sowie der Biirgerbus erganzen den OPNV im Stadtgebiet.
Naturpark Lineburger Heide—direkt vor der Haustir

Was den Standort fir Eigennutzer und Ferienver mietung gleichermaf3en attraktiv macht:
Der Naturpark Lineburger Heide beginnt unmittelbar dstlich des Stadtgebiets. Wander -
und Radwege, das Pietzmoor, die Heidegérten und saisonale Veranstaltungen wie das
Heideblitenfest ziehen jahrlich rund 200.000 Uber nachtungsgéste in die Region —ein
stabiles Fundament fur den Ferienbetrieb im Dachgeschoss.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Sylvia Schmidt

Am Markt 6, 29640 Schneverdingen
Tel.: +495193-9869290
E-Mail: heidekreis@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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