Rotenburg

ata zonaresidenziae

affitto inricerc

larein

Casa bifam

Codice oggetto: 25205019

=
=
)
Q
~
i

PREZZO D'ACQUISTO: 255.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 115 m2 « VANI:5 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 322 m?2
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Codice oggetto: 25205019 - 27356 Rotenburg

A colpo d'occhio

25205019 255.000 EUR
ca 115 m? Porzioni di bifamiliari
afalde spezzate Kauferprovision betrégt
5 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
4 Kaufpreises
1 2022
1991
1 x Carport Massiceio
ca 66 m?
ca 115 m?
Terrazza
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Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Gas 131.20 kWh/m?a
29.04.2035 E
1991
Gas
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Planimetrie
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Erdgeschoss
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Codice oggetto: 25205019 - 27356 Rotenburg

Una prima impressione

Questa casa bifamiliare, costruita nel 1991 con solidi metodi di costruzione, € attualmente affittata.
Si trovasu un terreno di circa 322 m2 in una zona residenziale molto ambita nella periferia sud-
occidentale di Rotenburg (Wamme). L'immobile offre circa 115 m? di superficie abitabile,
distribuiti trail piano terraei piani superiori. Una cantina e un posto auto coperto completano la
superficie abitabile. L'immobile € affittato in modo continuativo e affidabile dal 1° novembre
2002. 1l canone mensile attuale € di € 825,00. L 'ultimo adeguamento del canone € stato effettuato
il 1° luglio 2023. Un ulteriore adeguamento a€ 900,00 e previsto contrattualmente per il 1°
gennaio 2026. Il contratto di locazione attuale € caratterizzato da affidabilita e continuita. Il piano
terra offre circa 64 m2 di superficie abitabile e il piano superiore circa51 m2. Ladisposizione &
funzionale e offre unavarietadi potenziali utilizzi. |l giardino & esposto a ovest, consentendo
pomeriggi soleggiati e ore di relax al'aperto. |1 riscaldamento e garantito da unanuovacaldaiaa
condensazione a gasinstallata nel 2022. Nel marzo 2024 é stata installata una nuova pompa per le
acque reflue nel pozzo di drenaggio esterno. Questa proprieta € ideale per investitori privati o
investitori alungo termine che apprezzano una buona posizione e una struttura di affitto affidabile.
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Dettagli dei servizi

Im Dezember 2022 wurde eine neue Gas-Brennwertheizungsanlage inklusive
Abgasschornsteinsystem eingebaut. Fur die Heizungsanlage besteht ein Wartungsvertrag.

Im Mérz 2024 erfolgte die Erneuerung der Schmutzwasserpumpe im Schacht der Aul3endrainage.
Im Dezember 2024 wurden im Badezimmer des Dachgeschosses die Duschabtrennung sowie die
Armatur erneuert.

Ein Carport mit angeschlossenem Abstellraum/Schuppen gehort ebenfalls zur Ausstattung der
Immobilie.

Fur den Keller liegen uns keine Bauunterlagen vor.
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Tutto sulla posizione

Diese Doppel haushélfte befindet sich in einem angenehm ruhigen und gepflegten Wohngebiet am
stidwestlichen Stadtrand von Rotenburg (Wdmme). Die Nachbarschaft ist Gberwiegend durch Ein-
und Zweifamilienhduser gepragt und zeichnet sich durch ein harmonisches, familienfreundliches
Umfeld aus.

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs — darunter Supermérkte, Backereien, Apotheken sowie
Kindergarten und Schulen — sind in wenigen Minuten erreichbar. Auch Sportvereine, Spielplétze
und Grinfl&chen befinden sich in der Nahe und tragen zur hohen Wohnqualitét bei.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut: Die Bundesstral3en B71 und B75 sorgen fir schnelle Wege in
Richtung Bremen, Hamburg und Hannover. Der Bahnhof von Rotenburg (Wadmme) ist mit dem
Auto oder Fahrrad in kurzer Zeit erreichbar und bietet regel méfdige Zugverbindungen in die
umliegenden Stadte. Erganzt wird die Infrastruktur durch ein gut ausgebautes Netz des
offentlichen Nahverkehrs.

Die naturnahe Umgebung |&dt zu erholsamen Spaziergangen oder Fahrradtouren ein. Ob als
L ebensmittel punkt fir Familien, as ruhiger Riickzugsort oder als attraktiver Standort fiir
Berufspendler — diese Lage bietet vielféltige Vorteile flr ein entspanntes Wohnen mit guter
Anbindung.
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Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 29.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 131.20 kwh/(m2* a).
Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweisist 1991.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2
Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschéftsbeziehung die Identitét des V ertragspartners festzustellen und zu Gberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dasswir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten | hres Personal auswei ses
festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handel sregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verk&ufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immabilie, soist esfir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschédtzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufthren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si pregadi contattare la persona di riferimento:

Sylvia Schmidt

Am Markt 6, 29640 Schneverdingen
Tel.: +495193-986929 0
E-Mail: heidekreis@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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