Neuenkirchen

Caratteristiccggasa di un imprenditor gfZon possibilita
di agpartamento indipegfiente

Cc o oggetto: 2526 08

a\

PREZZO D'ACQUISTO: 498.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 456 m2 « VANI: 16 * SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1478 m?2
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Codice oggetto: 25205008 - 29643 Neuenkirchen

A colpo d'occhio

Codice oggetto 2520508 ' 498.000 EUR
Superficie netta ca. 456 m? Casa unifamiliare

Vani 16 Commissione
acquirente 3,57 %
(IVAincl.) sul prezzo
Bagni 6 di acquisto rogato

Cameredaletto 8

Anno di costruzione \pologia costruttiva massiccio
= icielorda ca. 199 m?

Car Ngstiche Terrazza, Bagni di
servizio, Sauna,
Caminetto, Cucina
componibile, Balcone
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Dati ener getici

Tipologia di
riscaldamento

Riscaldamento

Certificazione
energetica valido
finoa

Fonte di
alimentazione

Certificaz
ener getj
Gas Congl® ener getico
02.04.2035 - di efficienza
Br getica

Anno di costruzione
condo il certificato
getico

Attestato Prestazione
Energetica

194.5 kWh/m2a
F

1935
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Laproprieta
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Planimetrie
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Una prima impressione

Objektbeschreibung:

Heute présentieren wir lhne aul3er gewohnliches Unte er haus, das sowohl durch
seine hochwertige Bauweise als asg dur ch seine vielsegj Nutzungsmaoglichkeit besticht.
Dieses einzigartige |mmobilienense ereint lux = Wohnqualitat mit erstklassigen

Buroflachen und ist ideal fir Unterneh die g epr asentative Adresse suchen.

Bauqualitat und Ausstattung:

Das Hauptgebaude wurde mit einer Vig an he ertigen Materialien errichtet, die
sowohl asthetisch als auch funktio ver zeugen. EI€ gestaltete Marmor- und
Parkettboden ziehen sich durch gesamte Er dgeschox Hauses und verleihen den
Réaumen eine edle Atmospha esonder e Highlights sind i sschmackvollen Decken mit
Echtholzvertafelung und g&Xilvollen Badezimmer, die teilwelS{E it eleganten

Marmor elementen augf Fattet sind.

Dieluxuritse A attung umfasst:

Eine eind svolle Marmor-Treppe
Drei ¢ lgige Badezimmer
Eigf JelInessbereich mit Sauna und Tauchbecken
oderner Kaminofen fur wohlige Warme und Gemiitlichkeit
vollkeller mit einem klimatisierten Weinkeller
Die umfangreiche Ausstattung lasst sich nur schwer vollumfénglich beschreiben, da sie so
viele Facetten umfasst, dass sie den Rahmen sprengen wiirde. Diese Immobilie bietet
unver gleichlichen Komfort und Stil.

BUlr oanbau una exipble Nutzungsmogaglichketen.

Zusatzlich zum Haupthaus befindet sich ein hochwer tig umgebauter Biroanbau, der einst
als Schmiede diente. Dieser Bereich ist ebenfalls mit exzellenten M aterialien ausgestattet und
umfasst drei weitere Badezimmer. Zwel Teeklichen bieten praktische und ansprechende

M 6glichkeiten zur Pausengestaltung.

Dank der flexiblen Gestaltungsmoglichkeiten ist der Blroanbau ideal fir verschiedene
Nutzungskonzepte — sei esflir Start-ups, Beratungsfirmen, kreative Buros, Gastehaus etc.

Garagen und weitere I nfrastruktur:

Zum Ensemble gehéren zwei Garagen mit elektrischen Toren, die direkt an den Biiroanbau
angeschlossen sind, sowie zwel weiter e geraumige Garagen in einem separ aten Gebaude.




Diese bieten nicht nur ausreichend Platz fir Fahrzeuge, sondern auch fir
ager moglichkeiten und weitere Nutzung.

Fazi

Dieses &4 Wsive Unter nehmer haus mit Blroanbau ist ein herausragendes Gesaglt Jket, das
vielseitige N ngsmaoglichkeiten und luxuridse Ausstattung vereint.

Lassen Siesict se Chance nicht entgehen — vereinbaren Sie noch heute

Besichtigungster d entdecken Sie das Potenzial dieser aul3er gews chen Immobilie!
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Dettagli del servizi

Das Wohnhaus wurde zwe ossig auf einem Feldsteinfund t erbaut.
Die Raumeim Erdgeschoss s shr groRzugig geschnittegfSatfallig sind ebenfalls die
Deckenhohen im gesamten Gebady die teilweise bis z Jm sind.
Der Dachboden bietet noch eine gro shaur eser orern dies gewtinscht wird.
Der Vollkeller des Wohnhauses bietet s8¢ i€l oglichkeit, aber Highlight ist im
Keller gewissder vollklimatisierte Weinbe /0 edle Weine unter optimalen
Bedingungen lagern kénnen, selbstver sta tet dieser Raum auch viel Platz fur eine
Weinverkostung.
Ein grofl3er Freisitz schliefdt sich dirghn die Kliche'@ die stabile Glasiiberdachung
wurden drei Fenster eingelasse Sich bel zu grofRer VW e automatisch 6ffnen, um
Durchzug zu gewahrleisten.
Das Biir ogebaude, welches direkt an das Wohnhaus ansch wurde zunéchst als
Biro genutzt, spater jg nur noch als Gasteber eich. AuRenwans, ad Dacheindeckung
wurde dem Hauptk angeglichen, damit ein einheitliches Bild entsteq e
Erdgeschol3dec] aus Stahlbeton.
Die Garage siesem Trakt sind mit elektrischen Toren versehen.
Die Energh Jaten fur das Blrogebaude sind wiefolgt:
Baujgf Zebaude: 1935/1952/1981
Ba Wérmeer zeuger: 2011

sentliche Energietrager fur Heizung und Warmwasser : ErdgasH
Orimarener giebedarf dieses Gebaudes. 164,1 kWh/(m2x a)
Das separ ate Gar agengebaude wurde massiv erbaut und verfligt Gber ein elektrisches Tor.
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Tutto sulla posizione

Neuenkirchen ist eine Ge sleim Landkreis Heidekreis, Nigf S5achsen und liegt am
Westrand der LUneburger HEZ Wan der BundesstralRe 71 z en Rotenburg und Soltau.
Neuenkirchen ist ein staatlich an&g anter Erholungsg d ist umgeben von weiten Wald-,
Wiesen- und Feldlandschaften.

Esbesteht auf3erdem eine Straf3e nach Bad gbostel und die LandesstralRe 171 von
Schnever dingen nach Verden (Aller). Es gi Gemeindeviele Touristische
Einrichtungen: das Naturfreibad Neues en, hafer hof in Neuenkirchen, die
Sprengeler Mihlein Sprengel, die MEENkirchener D inenbahn, der Schroer shof in
Neuenkirchen und die KunststifigSpringhor nhof in N gkirchen. In Neuenkirchen gibt
esKindergarten sowie eine d- und Oberschule. Auch @ ichtigsten
Grundeinrichtungen sind anden: Arzte, Gastronomie und ¥ er und Einkaufsmarkte.

Verkehrslage:

B 71 Soltau - Ng irchen - Bremen

L 171 Verdegt SXeuenkirchen - Schneverdingen
K 17 Ne chen - Fallingbostel - Walsrode

A inn-Abfahrten:
au-Ost ca. 15 km

Soltau-Sid ca. 18 km

Verden-Ost ca. 40 km
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Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiebedart Veis vor.

Dieser ist gultig bis 2.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 194.508 9/(m?* a).
Wesentlicher Energietréger der He'2 ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausi ist 1¢
Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmak ernel aist die von Poll Immabilien GmbH
nach 82 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Ab Geldwascheg Wtz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéaftsbezi gdieldentitat des¥ agspartnersfestzustellen und
zu Uber prtfen, bzw. sobald ek sthaftes Interesse an der % fuhrung des
Immobilienkaufvertrages cht. Hierzu ist eserforderlich, dasgir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | 4 Per sonalausweises festhalten (wenn Sie gatirliche Person
handeln) — beispielgf T 5e mittels einer Kopie. Bei einer juristischen P& W, bendtigen wir
eine K opie des el sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich B& htigte
hervorgeht. 2 eldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien b aterlagen
funf Jah bewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine

M itwi gspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

TUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor matione
dnterlagen, Plane etc. vom Verké&ufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori info ioni, si prega di contattarela g onadi riferimento:

Sylvia Schmid

Am Markt 6655640 gever dingen
Tel 4 595193 - 98 90
E-M eidekreis@vo com

esclusione di responsabilita di von Poll |

www.von-poll.com
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