Siegen

M oder ne 3-Zimmer -Wohnung mit Stidwest-Balkon
am Burbacher Giersberg

Codice oggetto: 26049020

PREZZO D'AFFITTO: 1.070 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 77 m? « VANI: 3
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1 x superficielibera, 50
EUR (Affitto)

1.070 EUR
190 EUR
Piano

Come nuovo
massiccio
ca. 2 m?

Bagni di servizio, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica

Gas 52.50 kWh/m2a

23.10.2025 B

Gas 2015
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Gerne schicken wir
Ihnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

\ VON POLL

Immobilienbewertung -
| exklusiv und
| professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

= Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

,,,,, ‘ = |hre personliche und exklusive
ey . Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.




Codice oggetto: 26049020 - 57074 Siegen

Laproprieta

‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

’ VON POLL

Tom Bach

Immobilienkaufmann in Ausbildung

D4

tom.bach@von-poll.com

%

01714862556

www.von-poll.com



Codice oggetto: 26049020 - 57074 Siegen

Una prima impressione

Diese attraktive, im Jahr 2015 fertiggestellte Wohnung Uber zeugt durch eine moder ne
Ausstattung, einen durchdachten Grundriss und eine helle, freundliche Wohnatmosphére.
Auf ca. 77 m2 Wohnflache bietet sie grof3ziigigen Wohnkomfort und eignet sich ideal fur
Paare oder anspruchsvolle Ber ufstatige.

Der grof3ziigige Wohn- und Essber eich bildet das Her zstlick der Wohnung. Durch die
grof3en, bodentiefen Fenster wird der Raum mit viel Tageslicht versorgt und schafft ein
besonder s angenehmes Wohngefiihl. Die offene, moder ne Einbaukiiche fligt sich harmonisch
in den Wohnbereich ein.

Ein besonderes Highlight ist der nach Slidwesten ausgerichtete Balkon. Von hier aus
geniel3en Sie einen schonen Blick ins Griine und kénnen insbesondere am Nachmittag und
Abend die Sonne genief3en —ein idealer Ort zum Entspannen und Verwelilen.

Neben dem groRRzligigen Wohnbereich stehen ein Schlafzimmer sowie ein separates
Arbeitszimmer zur Verfligung. Dieses eignet sich gleichermaf3en als Kinderzimmer und
bietet somit flexible Nutzungsmaoglichkeiten fir unter schiedliche Wohnkonzepte. Durch das
Fenster zum Garten entsteht zudem eine angenehme und ruhige Atmosphare, die sich ideal
fur konzentriertes Arbeiten im Homeoffice eignet.

Das moder ne Badezimmer verflgt Uber eine ebenerdige Dusche und ist mit hochwertigen
Materialien zeitgemal ausgestattet. Ein separates Gaste-WC erganzt das Raumangebot.

Fir zusatzlichen Wohnkomfort sorgt die FuBbodenheizung. Ein Aufzug im Haus er méglicht
einen komfortablen Zugang zu den Etagen. Zur Wohnung gehoren aul3erdem ein eigener
Kellerraum, der durch ein Fenster mit Tageslicht versorgt wird, sowie ein dazugehoriger
Stellplatz. Ein gemeinschaftlicher Waschkeller steht ebenfalls zur Verfigung.

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten, neuwertigen Zustand und Uber zeugt durch
ihre gelungene Kombination aus moder ner Ausstattung, grof3ziigigen Fensterflachen und
einer ruhigen, grinen Wohnlage.
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Dettagli dei servizi

- FuBbodenheizung fir angenehme Warmein allen Wohnbereichen

- Hellg, lichtdur chflutete Raume dur ch grof3ziigige, bodentiefe Fenster
- Grol3zugiger, offen gestalteter Wohn- und Essbereich

- Modernes, stilvoll ausgestattetes Badezimmer

- Separates Gaste-WC

- Moderne Einbaukiche

- Sonniger Sid-/West-Balkon mit schonem Blick ins Griine

- Komfortabler Aufzugim Haus

- Eigener Kellerraum flir zusétzlichen Stauraum

- Eigener Stellplatz direkt am Haus
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Tutto sulla posizione

Siegen préasentiert sich alslebenswerte Stadt in Nordrhein-Westfalen, die durch ihre
ausgewogene Mischung aus urbaner Infrastruktur, solider Wirtschaft und
familienfreundlichem Umfeld Uberzeugt. Mit rund 20.750 Einwohnern bietet die Stadt eine
stabile Nachfrage nach Wohnraum, insbesondere fir Familien, die Wert auf einesichere
und gut angebundene Umgebung legen. Die vielfaltigen Bildungs- und Gesundheitsangebote
sowie die aktive Férderung der Innenstadtbelebung schaffen eine zukunftsorientierte

L ebensqualitat, die sowohl Ruhe als auch Dynamik vereint.

Die unmittelbare Umgebung besticht durch eine har monische Verbindung von
Wohnkomfort und naturnahen Freizeitmoglichkeiten, die besonders Familien
zugutekommen. In fuBBlaufiger Entfernung finden sich zahlreiche Kindertagesstatten und
Schulen, die eine umfassende und hochwertige Bildung gewéhrleisten. So sind beispielsweise
dieKiTaHimmelszelt in nur 2 Minuten zu erreichen, wahrend die Jung-Stilling-Schule mit
Grund- und weiterfuhrenden Klassen innerhalb von etwa 9 Minuten zu Ful3 erreichbar ist.
Die Universitat Siegen ist ebenfallsin rund 20 Minuten zu Ful3 erreichbar und erganzt das
Bildungsangebot fiir altere Geschwister oder Eltern, die sich weiterbilden mochten.

Auch in puncto Gesundheit und Versorgung zeigt sich die L age aufRer st familienfreundlich:
Verschiedene Fachar zte, Zahnar zte und Apotheken befinden sich in einem Radius von etwa
15 bis 25 Minuten zu Ful3, darunter die Roland-Apotheke und Gemeinschaftspraxen, die
eine schnelle und zuverl&ssige medizinische Betreuung gar antieren. Die Nahe zu

Super mérkten wie Dornseifer, der nur 4 Minuten zu Ful3 entfernt liegt, sowie weiteren
Einkaufsmoglichkeiten sichert den taglichen Bedarf bequem und zeitsparend. Fiir aktive
Familien bieten mehrere Sportanlagen und Spielplatze in unmittelbarer Nahe, beispielsweise
in 5 bis 10 Minuten FuRweg, ideale M dglichkeiten zur Freizeitgestaltung und Erholungim
Grinen. Das Birgerhausund weitere kulturelle Treffpunkte fordern zudem das
Gemeinschaftsleben und schaffen Raum flr soziale Begegnungen.

Die hervorragende Anbindung an den offentlichen Nahverkehr rundet das
familienfreundliche Profil ab: Mehrere Bushaltestellen sind in nur 3 bis5 Minuten zu Ful}
erreichbar, und der Bahnhof Siegen-Weidenau liegt in etwa 23 Minuten FuRweg, was
Pendlern und Familienmitgliedern eine flexible M obilitat ermdglicht. So verbindet sich hier
ein sicheres, naturnahes Wohnumfeld mit einer ausgezeichneten Infrastruktur, die den
Alltag erleichtert und Raum fiir gemeinsames Wachstum schafft.

Diese Lagein Siegen ist somit ein idealer L ebensmittelpunkt fir Familien, die Wert auf eine
vertrauensvolle Umgebung, er stklassige Bildungschancen und vielfaltige




Freizeitmoglichkeiten legen. Hier finden Sie die perfekte Balance zwischen Gebor genheit
und urbaner Lebensqualitat —ein Ort, an dem I hre Familie nachhaltig und gliicklich
gedeihen kann.
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Ulteriori informazioni

Mietkonditionen:
Kaution: 3.210,00 Euro

Kaltmiete: 1.070,00 Euro monatlich
Nebenkosten: 190,00 Euro monatlich
Stellplatz: 50,00 Euro monatlich

Einzugsdatum: ab dem 01.09.2026
Die Wohnung wird ausschlief3lich an Nichtraucher vermietet. Eine Vermietung an

Studenten, Musiker sowie Haushalte mit Haustieren ist leider nicht méglich. Vielen Dank
far Ihr Verstandnis.




Codice oggetto: 26049020 - 57074 Siegen

Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Frank Gulnther

L 6hrstraf3e 45, 57072 Siegen
Tel.: +49271-3176620
E-Mail: siegen@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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