Netphen / Dreis-Tiefenbach

Spaziosa casa indipendente in posizione tranquilla a
Dreis-Tiefenbach

Codice oggetto: 23049028A

.‘ VON POLL

www.von-poll.com

PREZZO D'ACQUISTO: 469.000 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 195 m2 « VANI: 7 + SUPERFICIE DEL
TERRENO: 681 m?
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A colpo d'occhio

23049028A 469.000 EUR

ca. 195 m2 Casa unifamiliare

aduefalde Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2 Kaufpreises

1987 Curato
massiccio

3 x superficielibera, 3

x Garage Terrazza, Bagni di
servizio, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione ener getica
Olio 159.20 kWh/m2a
29.09.2032
E
Combustibile liquido 2016
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Gern informieren wir \ereinbaren Sie

Sie personlich Uber weitere einen Besichtigungstermin mit:

Details zur Immobilie. Dominic Bender | R, 0271 - 3176 62 0

www.von —PO”.COWT/’SI‘GgEﬂ
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Finanzierung e ||
gelost.

N— 2 "y berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget ;u:» ,..u@
berechnen und die passende = %
Finanzierungslosung ermitteln. h _;, I,
ﬁ"
www.von-poll.com/finanzieren i
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Planimetrie

Exposéplan, nicht maBstiblich
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Una prima impressione

In vendita questa esclusiva ed elegante casa indipendente, libera, che offre un'atmosfera
speciale e una splendida vista panoramica. La proprieta, con circa 195 m2 di superficie
abitabile, si trova su un ampio terreno di circa 681 m2 e dispone di un totale di 7 locali.
Costruita nel 1987, la casa e in perfette condizioni. L'impianto di riscaldamento centralizzato
agasolio, installato nel 2016, gar antisce un calor e confortevolein tutti gli ambienti. Laloggia
eledueterrazze sottostanti sono particolarmente suggestive, offrendo una vista mozzafiato.
L a fantastica sala hobby al piano seminterrato € perfetta per creare un'oas di benessere
personale o per dedicarsi ad altri interessi. Gli unici limiti sono la vostra creativita e
immaginazione. L'ampio gar age offre ampio spazio per diversi veicoli ed efacilmente
accessibile tramitel'ingresso coperto dalla porta d'ingresso. Inoltre, c'é la possibilita di
creare ulteriore spazio abitativo nella mansarda isolata. Ogni stanza é stata progettata con
meticolosa attenzione ai dettagli e emana un'atmosfer a accogliente. Con questa proprieta
unica, potreterealizzareil vostro sogno di vivere al meglioin una posizione tranquilla ma
centrale. L'arredamento puo esser e acquistato direttamente dai proprietari per unacifra
concordata. Scoprite di persona cosa ha da offrire questa affascinante proprietal Saro lieto
di fornirvi ulteriori informazioni o di organizzare una visita. Fate subito un tour virtuale
della proprieta con il nostro tour a 360°: https://von-poll.com/tour/siegen/Et5P
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Dettagli dei servizi

- besonder es stilvolles Ambiente

- toller Ausblick von Loggia und Terrassen
- Fliesen

- 2 Einbauktichen

- 2 Badezimmer

- GasteWC

- Zentraldlheizung

- ausbaufahiger Spitzboden

- grof3ziigige Garage

- Hobbyraum
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Tutto sulla posizione

Netphen liegt am Siidhang des Rothaar gebirgesim Siegerland, das an der norddéstlichen
Stadtgrenze an das Wittgensteiner Land grenzt. Die Kernstadt von Netphen befindet sich
etwa 6,5 km (L uftlinie) nordostlich der Innenstadt von Siegen. Das Stadtgebiet ist gepr agt
durch eine Landschaft mit zahlreichen Bergricken und Télern, in der sich die
Obernautalsperre ausbreitet. Einige Stadtteile liegen im Stdteil des Naturparks

Rothaar gebirge.

DieKernstadt Netphen ist der groRte Stadtteil Netphens. Der Ort liegt rund 283 m 1. NN.
Netphen verfligt Uber die Grundschule Netphen mit ihren zwei Standorten Obernetphen und
Nieder netphen, eine Realschule, ein Gymnasium, das Rathaus der Stadt, sowie den
Freizeitpark Netphen inkl. Hallen- und Freibad, sowie einem Eisstadion.
Sehenswirdigkeiten sind u. a. die Martinikirche, die St. Peterskapelle und die
Kreuzbergkapelle.

Netphen liegt 10 Minuten von der Stadt Siegen entfernt und befindet sich damit

ver kehrsgiinstig zwischen Kéln und Frankfurt a.M. an der Autobahn A45. Das
Verkehrsnetzist sehr gut ausgebaut. Regelmafige Busver bindungen fiihren sowohl nach
Siegen als auch in die Umgebung.
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Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.9.2032.

Endener giever brauch betrégt 159.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2016.
Die Energieeffizienzklasseist E.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 GwG diereevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufiihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Frank Gulnther

L 6hrstraf3e 45, 57072 Siegen
Tel.: +49271-3176620
E-Mail: siegen@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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