
Adelsdorf

Private Insel gesucht? XXL-Haus mit Pool-Glow
 

Codice oggetto: 26125059

 

 
PREZZO D'ACQUISTO: 1.100.000 EUR • SUPERFICIE NETTA: ca. 304 m2 • VANI: 7 • SUPERFICIE DEL

TERRENO: 1.630 m2
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Codice oggetto: 26125059 - 91325 Adelsdorf

A colpo d'occhio

Codice oggetto 26125059

Superficie netta ca. 304 m²

Tipologia tetto a due falde

Vani 7

Camere da letto 4

Bagni 2

Anno di costruzione 1994

Garage/Posto auto 1 x Carport, 2 x
Garage

Prezzo d'acquisto 1.100.000 EUR

Casa Casa unifamiliare

Compenso di
mediazione

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernizzazione /
Riqualificazione

2023

Tipologia costruttiva massiccio

Caratteristiche Terrazza, Bagni di
servizio, Piscina,
Caminetto, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile, Balcone



Codice oggetto: 26125059 - 91325 Adelsdorf

Dati energetici

Tipologia di
riscaldamento

a pavimento

Riscaldamento Olio

Certificazione
energetica valido
fino a

30.12.2035

Fonte di
alimentazione

Pompa di calore
idraulica/pneumatica

Certificazione
energetica

Attestato Prestazione
Energetica

Consumo energetico 113.30 kWh/m²a

Classe di efficienza
energetica

D

Anno di costruzione
secondo il certificato
energetico

1994
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Codice oggetto: 26125059 - 91325 Adelsdorf

Una prima impressione

Willkommen auf Ihrer privaten Festland-Insel.

Sobald sich Ihr Tor schließt, lassen Sie die Außenwelt hinter sich. Hier zählen keine
Straßennamen – hier zählt nur der Horizont Ihres eigenen Reiches.

Das Raumwunder: Architektur mit Weitblick

Das Haupthaus ist kein starres Gebilde, sondern eine intelligente Leinwand für Ihre
Wohnideen. Die offene Architektur sorgt für ein fließendes Raumgefühl und verbindet
gemeinsames Familienleben perfekt mit individuellen Rückzugsorten. Durch die großzügige
Aufteilung und solide Substanz haben Sie hier die Freiheit, moderne Wohnästhetik und
persönliche Entfaltung auf jeder Etage neu zu definieren.

Wellness-Level 100: Der exklusive Anbau (2018) ist Ihr privates Resort. Ein luxuriöser
Indoorpool-Bereich und zusätzlicher, moderner Wohnraum bringen 365 Tage
Urlaubsfeeling direkt ins Haus.

Die Halle der Möglichkeiten: Ein imposantes Bauwerk für Visionäre. Ob repräsentativer
Fuhrpark, weitläufiges Atelier oder erstklassige Stallungen – diese Halle bietet Raum für
Projekte, die woanders keinen Platz finden.

Freiheit zum Pachten: Zum pflegeleichten Grundstück bietet sich die seltene Option,
mehrere Hektar Weideland direkt dazuzupachten. Ihre Träume (oder Tiere) bleiben so
immer in Sichtweite.

Ein Refugium für Menschen, die das Besondere lieben – mit Wellness-Garantie, Platz für
große Pläne und einem Grundriss, der mit Ihren Visionen mitwächst.

Für weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin stehen wir gerne zur Verfügung.
Die im Exposé dargestellten Bilder wurden teilweise mithilfe von KI optimiert.



Codice oggetto: 26125059 - 91325 Adelsdorf

Dettagli dei servizi

• ca. 304 m² Wohnfläche
• Offenes Raumkonzept mit fließenden Übergängen zu Terrasse und Garten
• Drei Kamine
• Einbauküche
• Whirlpool-Badewanne
• Böden aus Parkett und Feinsteinzeug
• Wellnessbereich mit integrierter Schwimmhalle
• Saunaraum und Dusche
• Ausgebauter Dachboden als Studio
• Dachterrasse
• Photovoltaikanlage
• Luft-Wärmepumpe für Poolbeheizung
• Zusätzliche Ölheizung mit Niedertemperaturkessel
• Großzügige Hofeinfahrt
• Große Doppelgarage
• Angrenzender Carport
• Großes Werkstatthaus
• Halle / Stallgebäude auf dem Grundstück
• Geeignet für Tierhaltung, auch Pferdehaltung
• Vielseitige Nutzungsmöglichkeiten für Wohnen, Arbeiten und Hobby



Codice oggetto: 26125059 - 91325 Adelsdorf

Tutto sulla posizione

Die Immobilie befindet sich in einer gewachsenen und familienfreundlichen Wohnlage im
Gemeindegebiet von Adelsdorf. Die Umgebung ist geprägt von Ein- und
Zweifamilienhäusern, kurzen Wegen und einer ruhigen Nachbarschaft – ideal für Familien,
Paare und Berufspendler gleichermaßen.

Kindergärten sowie eine Grund- und Mittelschule sind vor Ort vorhanden und bequem
erreichbar. Weiterführende Schulen befinden sich in den umliegenden Gemeinden und
Städten und sind gut angebunden. Einkaufsmöglichkeiten für den täglichen Bedarf, Ärzte,
Apotheken sowie weitere infrastrukturelle Einrichtungen sind ebenfalls in kurzer Distanz
verfügbar.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Über die nahegelegenen Autobahnanschlüsse der
A3 und A73 sind die Metropolregion Nürnberg sowie die Städte Erlangen, Forchheim und
Bamberg schnell erreichbar. Der Flughafen Nürnberg ist in ca. 30–35 Minuten mit dem
Auto erreichbar und bietet eine sehr gute nationale und internationale Anbindung.

Auch der öffentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut. Busverbindungen ermöglichen eine
bequeme Anbindung an die umliegenden Orte sowie an die regionalen Bahnverbindungen.
Die Kombination aus ruhigem Wohnen im Grünen und sehr guter Erreichbarkeit urbaner
Zentren macht diese Lage besonders attraktiv.
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Ulteriori informazioni

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners festzustellen und
zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchführung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG
die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natürliche Person
handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benötigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen
fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung für die
Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Matthias Gebhardt

 

Werner-von-Siemens-Straße 1d, 91052 Erlangen
Tel.: +49 9131 - 82 89 00 0

E-Mail: erlangen@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilità di von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/it/colophon

