Erlangen - Buchenbach

Helle Dachwohnung mit Tageslichtbad und
Einbaukuche

Codice oggetto: 26125050

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PREZZO D'AFFITTO: 770 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 71 m2 « VANI: 2
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Codice oggetto: 26125050 - 91056 Erlangen - Biichenbach

A colpo d'occhio

26125050 770 EUR
ca. 71 m? 220 EUR
1 Attico

2 Curato

1 massiccio
1985

Cucina componibile,
Balcone




Codice oggetto: 26125050 - 91056 Erlangen - Biichenbach

Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione
Gas naturale energetica
pesante 109.20 kWh/m?a
13.02.2036
D
Gas
1985
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La proprieta
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La proprieta
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Codice oggetto: 26125050 - 91056 Erlangen - Biichenbach

La proprieta

‘ VON POLL

Ilhre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.
T.:. 09131 -8289000

Selbststandiger Shop Erlangen | Werner-von-Siemens-StrafRe 1d | 91052 Erlangen
erlangen@von-poll.com | www.von-poll.com/erlangen

VON POLL

Immobilien-

bewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Inmobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Inmobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

wiww.von-poll.com
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La proprieta

‘ VON POLL

Immobilie
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www.von-poll.com/finanzieren
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Planimetrie
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Codice oggetto: 26125050 - 91056 Erlangen - Biichenbach

Una prima impressione

Diese 2 Zimmer Dachwohnung mit 71 gm bietet ein angenehmes Wohngefihl und
eine praktische Raumaufteilung — ideal fir alle, die ein ruhiges Zuhause mit

funktionaler Ausstattung suchen.

Das Tageslichtbad ist mit einer Duschwanne ausgestattet und dank Fenster hell
und freundlich. Die Einbaukiche ist gut nutzbar und verfugt Uber einen separaten

Gefrierschrank, der den Alltag erleichtert.

Im Schlafzimmer sorgt ein Rollo flr Sicht- und Sonnenschutz und schafft eine
angenehme Atmosphare. Zusatzlich steht ein eigener Kellerraum zur Verfligung,

der praktischen Stauraum bietet. Ein Fahrradstellplatz rundet das Angebot ab.

Die Wohnung eignet sich gut fur Einzelpersonen oder Paare, die eine gepflegte

Dachwohnung mit durchdachter Ausstattung zu schatzen wissen.




Codice oggetto: 26125050 - 91056 Erlangen - Biichenbach

Dettaqgli dei servizi

- Einbauklche

- separater Gefrierschrank

- Solaranlage auf dem Dach gegen Ablése moglich
- Sonnenrollo im Schlafzimmer

- Fahrrad Stellplatz




Codice oggetto: 26125050 - 91056 Erlangen - Blichenbach

Tutto sulla posizione

Die Lage befindet sich im Stadtteil Blichenbach, einem tUberwiegend ruhigen und
gewachsenen Wohngebiet mit guter Infrastruktur. Das Umfeld ist gepragt von
Wohnbebauung, Griinflachen sowie einer angenehmen Mischung aus urbanem und
naturnahem Charakter. Einkaufsmdglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Schulen,
Kindergarten sowie weitere Einrichtungen des offentlichen Lebens sind in der

naheren Umgebung vorhanden und gut erreichbar.

Verkehrsanbindung:

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist gut ausgebaut. Buslinien
ermoglichen eine regelmaBige und schnelle Verbindung in die umliegenden
Stadtteile sowie in das Stadtzentrum. Auch die Uberregionale Verkehrsanbindung
ist gunstig: Wichtige HauptverkehrsstraBen sind in kurzer Zeit erreichbar und bieten
eine gute Anbindung in Richtung Forchheim sowie an das Ubergeordnete
StraBennetz. Dadurch ist der Standort sowohl fir Pendler als auch fur den
Individualverkehr attraktiv. Rad- und FuBwege erganzen das Verkehrsangebot und

ermdglichen eine flexible Fortbewegung innerhalb des Stadtteils.




Codice oggetto: 26125050 - 91056 Erlangen - Biichenbach

Ulteriori informazioni

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmodglich zusammenzufihren.




Codice oggetto: 26125050 - 91056 Erlangen - Biichenbach

Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Matthias Gebhardt

Werner-von-Siemens-StraBe 1d, 91052 Erlangen
Tel.: +499131-8289000

E-Mail: erlangen@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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