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Tenuta di famiglia con vista panoramica mozzafiato
 

Codice oggetto: 25125098

 

 
PREZZO D'ACQUISTO: 1.400.000 EUR • SUPERFICIE NETTA: ca. 292 m2 • VANI: 6 • SUPERFICIE DEL TERRENO: 1.338 m2
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Codice oggetto: 25125098 - 91301 Forchheim

A colpo d'occhio

Codice oggetto 25125098

Superficie netta ca. 292 m²

Tipologia tetto a due falde

Vani 6

Camere da letto 4

Bagni 3

Anno di costruzione 1987

Garage/Posto auto 2 x superficie libera,
2 x Garage

Prezzo d'acquisto 1.400.000 EUR

Casa Casa unifamiliare

Compenso di
mediazione

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Stato dell’immobile Curato

Tipologia costruttiva massiccio

Superficie lorda ca. 164 m²

Caratteristiche Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Giardino / uso
comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

Tipologia di
riscaldamento

a pavimento

Riscaldamento Olio

Certificazione
energetica valido
fino a

23.03.2035

Fonte di
alimentazione

Combustibile liquido

Certificazione
energetica

Attestato di
prestazione
energetica

Consumo finale di
energia

151.10 kWh/m²a

Classe di efficienza
energetica

E

Anno di costruzione
secondo il
certificato
energetico

1987
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La proprietà



Codice oggetto: 25125098 - 91301 Forchheim

Una prima impressione

Questa imponente proprietà è situata in un'idilliaca strada residenziale a traffico limitato,

su un ampio terreno di circa 1.338 m²: una proprietà davvero unica per chi apprezza

qualcosa di speciale e il contatto con la natura. Con 292 m² di superficie abitabile, la casa

offre un'eccezionale quantità di spazio, un'architettura curata e un'atmosfera che evoca

immediatamente un senso di benessere. Sei ampie stanze, tra cui quattro camere da

letto e tre bagni, creano un'atmosfera che coniuga perfettamente famiglia, lavoro e relax.

Un punto forte è il seminterrato con ingresso indipendente. È ideale come camera per gli

ospiti, ufficio, studio o rifugio per i bambini in crescita. Qui, la vita e lo stile di vita possono

essere progettati interamente in base alle preferenze individuali. Il giardino è un sogno:

curato nei minimi dettagli, pittorescamente invaso dalla vegetazione e tuttavia facile da

curare. Qui si può godere di pace e tranquillità e lasciarsi alle spalle la quotidianità. Un

laghetto progettato con gusto con un'incantevole area salotto si integra armoniosamente

nel giardino e sottolinea l'atmosfera speciale di questo rifugio. Tre balconi e due terrazze

offrono il luogo perfetto in ogni momento della giornata, sia per la colazione all'aperto che

per rilassanti serate estive con la famiglia e gli amici. Le terrazze sono orientate in modo

da seguire l'orientamento del sole, creando un gioco di luci e atmosfera unico all'aperto

per tutto il giorno. Due garage e due posti auto scoperti completano l'ampio spazio

abitativo e sono ideali per chi apprezza comfort e funzionalità. Questa casa colpisce non

solo per la sua posizione, ma anche per il suo carattere: elegante, solida e offre

un'esperienza abitativa eccezionale. Interessati? Inviate una richiesta direttamente o

contattate VON POLL IMMOBILIEN Forchheim al numero +49 9191 6984740. Non

vediamo l'ora di sentirvi!
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Dettagli dei servizi

Ausstattungs-Highlights im Überblick

- Massive Bauweise und durchdachte Architektur,

Das Haus überzeugt durch seine solide Bauweise und eine bis ins kleinste Detail

durchdachte Architektur – jedes Element wurde mit Präzision und Liebe zum Handwerk

umgesetzt.

- Großzügige Raumgestaltung:

Die weitläufigen, offenen und hellen Räume schaffen ein modernes Wohngefühl und

ermöglichen einen harmonischen Übergang zwischen Wohnen, Arbeiten und

Entspannen.

- Blick ins Grüne:

Von nahezu jedem Raum aus eröffnet sich ein herrlicher Ausblick in die umliegende

Natur, der sofort für ein Gefühl von Ruhe und Weite sorgt und den Alltag entschleunigt.

– Romantischer Gartenteich mit Sitzecke:

Eingebettet in die liebevoll angelegte Gartenlandschaft lädt der Teich mit seiner

gemütlichen Sitzecke zum Verweilen, Lesen oder Entspannen ein.

- Privatsphäre und Rückzug:

Der Garten ist so gestaltet, dass Sie ungestörte Privatsphäre genießen und zugleich

ausreichend Platz für gesellige Stunden im Freien haben.

- Komfortable Parkmöglichkeiten:

Zwei Garagen und zwei Außenstellplätze bieten großzügig Platz für Ihre Fahrzeuge und

die Ihrer Gäste.

- Fußbodenheizung

- Offener Kamin im Wohnzimmer

- Die Rollläden im Haus sind überwiegend elektrisch

- Alle elektrischen Rollläden im Erd- und Untergeschoss sind mit Zeitschaltuhren

ausgestattet.

- Beide Garagen sind elektrisch bedienbar.

Der großzügige Kellerbereich bietet nicht nur reichlich Stauraum, sondern auch vielfältige

Nutzungsmöglichkeiten – ob Heimkino, Fitnessraum oder Homeoffice.
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Tutto sulla posizione

Die Immobilie liegt in ruhiger und dennoch zentraler Lage in Forchheim. Das Umfeld ist

geprägt von gepflegten Einfamilien- und kleinen Mehrfamilienhäusern sowie einer

ansprechenden Nachbarschaft. Einkaufsmöglichkeiten für den täglichen Bedarf, Schulen,

Kindergärten und Ärzte sind in wenigen Minuten erreichbar.

Die Anbindung an den öffentlichen Nahverkehr ist sehr gut: Bushaltestellen befinden sich

in fußläufiger Entfernung und der Forchheimer Bahnhof ist in wenigen Minuten

erreichbar. Von dort aus bestehen direkte Zugverbindungen nach Erlangen, Nürnberg

und Bamberg. Auch die Autobahn A73 ist schnell zu erreichen, sodass eine

hervorragende Verbindung in die Metropolregion Nürnberg-Fürth-Erlangen besteht.

Freizeit- und Erholungsmöglichkeiten wie die Fränkische Schweiz, zahlreiche Rad- und

Wanderwege sowie gemütliche Biergärten liegen quasi vor der Haustür und

unterstreichen die hohe Lebensqualität dieser Lage.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 23.3.2035.

Endenergieverbrauch beträgt 151.10 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Öl.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1987.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Matthias Gebhardt

 

Werner-von-Siemens-Straße 1d, 91052 Erlangen
Tel.: +49 9131 - 82 89 00 0

E-Mail: erlangen@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilità di von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/it/colophon

