Giltersloh - Innenstadt

Schicke 2ZK B Wohnung mit Loggia im Herzen von
Guterdoh - Innenstadt | Tiefgar agenstellplatz

Codice oggetto: 26220055

PREZZO D'AFFITTO: 931 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 66,56 m2 « VANI: 2
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A colpo d'occhio

26220055
ca. 66,56 m2
01.10.2026
2

2

1

1

2023

1 x Parcheggio interrato,
85 EUR (Affitto)

931 EUR

210 EUR

Piano

Come nuovo
massiccio
Terrazza, Cucina
componibile
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Dati energetici

a pavimento Attestato di prestazione
energetica
Elettricita 23.00 kWh/m2a
05.02.2034
A+
Elettrico
2023
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Planimetrie

Wohnungseingang

Questa pianta non € in scala. | documenti ci sono stati dati dal cliente. Per questo motivo, non possiamo
garantire la precisione delle informazioni.
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Una prima impressione

I hre Ansprechpartnerin:
Frau Laura Stolke
Shop Gutersloh: 05241 - 211 99 90

Schicke 22K B Wohnung mit Loggia im Her zen von Gitersloh - Innenstadt |
Tiefgaragenstellplatz

Mitten in Gltersloh erwartet Sie eine Wohnung, die moder nes Wohnen mit hochwertigem
Komfort verbindet. Im 2. Oberschoss eines erst 2023 errichteten M ehrfamilienhauses
geniel3en Sie nicht nur eine zeitgemale Ausstattung, sondern auch ein angenehmes
Wohngefuhl. Der Aufzug bringt Sie bequem bisvor Ihre Wohnungstir und macht den
Alltag besonder s komfortabel.

Auf rund 67 m2 Wohnflache Gberzeugt der durchdachte Grundriss mit einem grof3ziigigen
Wohn- und Essbereich, der durch die offene Kiiche zum zentralen L ebensmittelpunkt wird.
Die bereitsim Mietpreis enthaltene, neuwertige Nobilia-Einbaukiche mit sémtlichen
Elektroger aten fligt sich harmonisch in das Wohnkonzept ein und ermdoglicht einen
unkomplizierten Einzug ohne zusétzliche I nvestitionen.

Auch technisch erfillt die Wohnung hochste Anspr tiche. Die Beheizung erfolgt Uber eine
ener gieeffiziente War mepumpe. Eine angenehme Ful3bodenheizung sor gt in allen RGumen
far gleichmafige Warme, wahrend elektrische Raffstores den Wohnkomfort abrunden. Mit
der Energieeffizienzklasse A+ profitieren Sie zudem von niedrigen Energiekosten.

Das moder ne Badezimmer ist mit einer bodengleichen Dusche ausgestattet und préasentiert
sich ebenso hochwertig wie der Rest der Wohnung. Erganzt wird das Raumangebot durch
einen praktischen Abstellraum innerhalb der Wohnung, der zusétzlichen Stauraum schafft.

Die Wohnung verfigt Giber einen eigenen Kellerraum. Dar Gber hinaus steht ein
gemeinschaftlicher Hauswirtschaftsraum mit Anschlissen fir Waschmaschine und
Trockner zur Verfligung.

Ein Pkw-Tiefgaragenstellplatz kann bei Bedarf zusatzlich angemietet wer den.
L ademdglichkeiten fur Elektrofahrzeuge sind —je nach Verflgbarkeit —ebenfalls

vor handen.

Die zentrale L age ermdglicht kurze Wege in die Giter sloher Innenstadt.




Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Cafés sowie der offentliche Nahverkehr sind bequem
erreichbar und machen diese Wohnung besonder s attraktiv fir Berufstatige oder Paare, die
urbanes Wohnen mit hoher Wohnqualitét verbinden mochten.

Die Wohnung steht ab dem 01.10.2026 zur Verflugung und ist fir maximal zwei Per sonen
geeignet.

Bitte beachten Sie, dass ein Staffelmietvertrag vereinbart wird. Die Kaltmiete erhoht sich
Uber einen Zeitraum von sechs Jahren jahrlich um etwa 3 %.

Anfragen bearbeiten wir ausschliellich bei vollstédndigen Kontaktdaten mit Name, Anschrift,
Telefonnummer und E-Mail-Adresse. Fur die Vereinbarung eines Besichtigungster mins
bitten wir vorab um eine Mieter selbstauskunft. Im Falle einer Anmietung ist eine aktuelle
Schufa-Auskunft vor zulegen.
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Dettagli dei servizi

Fir Sie: allesauf einen Blick

M oder ne Etagenwohnung: 2-Zimmer-Wohnung mit Aufzug und L oggia

*Grof3zlgiger Wohn-Essbereich mit direktem Zugang zur Loggia

*Offene Kiiche mit hochwertiger Nobilia-Einbauktiche inklusive samtlicher Elektroger ate
*Gerdumiges Schlafzimmer

*M oder nes Badezimmer mit bodengleicher Dusche

*Praktische Abstellkammer innerhalb der Wohnung

*FuRRbodenheizung in allen Wohnr&aumen

*Elektrische Raffstores

*Personenaufzug bisin alle Etagen

*Eigener Kellerraum

*Gemeinschaftlicher Hauswirtschaftsraum mit Anschliissen fur Waschmaschine und
Trockner

*Tiefgaragenstellplatz mit einem Autoaufzug optional anmietbar

L ademdglichkeit flr Elektrofahrzeuge nach Verfugbarkeit

*Ener gieeffiziente Beheizung Uber eine moder ne Warmepumpe

*Energieeffizienzklasse A+

*Neuwertiges M ehr familienhaus aus dem Baujahr 2023

«Zentrale Innenstadtlage mit kurzen Wegen zu Einkaufsmdglichkeiten, Gastronomie und
offentlichen Verkehrsmitteln

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die unsvon
unserem Auftraggeber zur Verfligung gestellt wurden. Wir Gbernehmen keine Gewahr fir
die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat der Angaben.
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Tutto sulla posizione

Diese exklusive Wohnlage ver bindet auf har monische Weise die Dynamik des

inner stadtischen L ebens mit den Riickzugsmaglichkeiten eines gewachsenen, familiéaren
Umfelds. Wer hier wohnt, genief3t das Privileg, das lebendige Herz von Gltersloh fast direkt
vor der Haustlr zu haben und gleichzeitig von einer erstklassigen, ruhigen L ebensqualitéat
Zu profitieren.

Die gesamte Vielfalt der Innenstadt liegt Ihnen hier sprichwdértlich zu FiRRen. In einem
komfortablen Radiusvon rund 150 bis 450 Metern erreichen Sie gemitliche Cafés,
Restaurants und traditionsreiche Backer eien ebenso bequem zu Ful? wie namhafte
Superméarkte, Drogerien und Apotheken fiir den téaglichen Bedarf. Auch wichtige

I nstitutionen wie die Post, die Sparkasse oder die Volksbank befinden sich im unmittelbaren
Zentrum und sind in wenigen Schritten erreichbar.

Zum Entspannen und Abschalten lockt der wunder schéne Stadtpark mit dem Botanischen
Garten, der in knapp 1 Kilometer Entfernung griine Oasen und weitlaufige Spielplatze
bietet. Auch Sportvereine, Fitnessstudios und das beliebte Freizeitbad ,, Welle* (ca. 8
Fahrminuten) sorgen flir einen abwechslungsreichen Ausgleich.

Berufspendler schatzen die strategisch perfekte Vernetzung. Der Hauptbahnhof und ZOB
sind zu Ful3 in rund 7 Minuten (ca. 550 m) erreicht und garantieren eine hervorragende
Anbindung nach Bielefeld und in das Ruhrgebiet. Autofahrer profitieren von der schnellen
Erreichbarkeit der Bundesstrafien B61 und B513 sowie der Autobahn A2, die Siein etwa 10
Fahrminuten flexibel in alle Richtungen vernetzt. Mehrere E-L adestationen und Tankstellen
im direkten Umkreisrunden die exzellente I nfrastruktur ab.
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Ulteriori informazioni

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprifen. Alle Immabilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Philipp Schremmer

Berliner Stral3e 3, 33330 Gutersloh
Tel.: +495241-2119990
E-Mail: gueter loh@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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