VON POLL

Rheda-Wiedenbriick - Rheda

Ein Zuhause zum Wohlfihlen - grol3zigiger
Bungalow mit schonem Garten und viel
L ebensqualitat

Codice oggetto: 26220007a

VON POLL
‘ IMMOBILIEN

PREZZO D'ACQUISTO: 485.000 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 162,7 m2 « VANI: 4 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 898 m?2

www.von-poll.com
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A colpo d'occhio

26220007a 485.000 EUR
ca. 162,7 m2 Kauferprovision

. betragt 3,57 % (inkl.
a padiglione MwSt.) des
4 beurkundeten
5 Kaufpreises
1 2022
1968 Ammodernato
1x Garage I

massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino/
uso comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

a pavimento Attestato Prestazione
Energetica
Gas 234.90 kWh/m2a
04.08.2035 G
1967
Gas
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Planimetrie

Garage

Schlafzimmer
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Ollager

Kellerraum 1

Vorratskeller

Kellerraum 2

Waschkiiche




Codice oggetto: 26220007a - 33378 Rheda-Wiedenbriick - Rheda

Una prima impressione

Diese Immobiliewird Ihnen préasentiert von:
Alexander Klimitz & Laura Stolke
Telefon: 05241 - 211 99 90

Ein Zuhause zum Wohlfuhlen - grof3ziigiger Bungalow mit schénem Garten und viel
L ebensqualitat

In angenehm ruhiger Wohnlage erwartet Sie ein Bungalow, der das Wohnen auf einer Ebene
mit einem Gefuihl von Geborgenheit und Grol3zligigkeit verbindet. Auf einem ca. 898 m?
grof3en Grundstiick gelegen, bietet diese Immaobilie aus dem Baujahr 1968 rund 163 m2
Wohnflache fur Menschen, diesich ein Zuhause wiinschen, in dem das L eben etwas
entspannter wird. Helle Raume, kur ze Wege und eine dur chdachte Aufteilung schaffen ein
Wohnumfeld, das sowohl heute als auch in vielen Jahren noch tberzeugt. Dieim Jahr 2022
moder nisierte Immobilie ver bindet dabei den Char me eines gewachsenen Wohngebiets mit
zeitgemalem Wohnkomfort und bietet den idealen Rahmen fiir Paar e, kleine Familien oder
alle, dieschon jetzt Wert auf ein komfortables und zukunftsorientiertes Wohnen legen.

Die Wohnr&aume verteilen sich harmonisch auf einer Ebene und schaffen eine Atmosphare,
in der man sich schnell zuhause fiihlt. Mittelpunkt des Hausesist der grof3ziigige Wohn-
Essbereich. Grol3e Fensterflachen lassen viel Tageslicht herein und schaffen einen flief3enden
Uber gang zwischen Innen- und AuRenbereich. Hier ist Platz fiir gemeinsame Mahlzeiten,
gemiutliche Abende mit Familie und Freunden oder einfach fur die kleinen Momente, die ein
Zuhause besonders machen. Der direkte Zugang zur Terrasse und in den Garten sorgt
dafiir, dassdie Natur immer ein Stiick weit Teill desWohnensbleibt.

Die separate Kiiche verfligt Gber einen gemditlichen Essplatz und bietet ausreichend Raum
fur den Alltag. Ob das Fruhstiick am M orgen, das gemeinsame K ochen am Abend oder die
Tasse Kaffee zwischendur ch - dieser Bereich ist praktisch und wohnlich zugleich.

Neben dem Elter nschlafzimmer steht ein weiteres Zimmer zur Verfligung, dassich flexibel
an dieindividuellen Bediirfnisse anpassen lasst. Ob Kinder zimmer, Homeoffice,
Gastebereich oder eine Kombination aus mehreren Nutzungsmdglichkeiten - hier entstehen
Freiraumefir die eigenen Wohnideen. Das Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche sowie
das separate Gaste-WC ergéanzen die durchdachte Raumaufteilung.

Ein besonderer Pluspunkt dieser Immaobilieist der liebevoll angelegte Garten. Die
grof3zigige Grundsticksflache bietet viel Platz zum Entspannen, Spielen oder Gartnern und




schafft eine angenehme Distanz zum Alltag. Die Terrasse wird in den warmen M onaten
schnell zum zweiten Wohnzimmer und |&dt dazu ein, die Sonnenstunden im Freien zu
geniel3en. Der gewachsene Baumbestand sor gt dabei fir eine schéne Atmosphéare und ein
hohes M al an Privatsphére.

Auch der Vollkeller tberzeugt mit vielseitigen Nutzungsmaéglichkeiten. Drei Kellerraume,
ein Heizungsraum sowie ein separater Wasch- und Trockenkeller bieten reichlich Platz fr
Vorrate, Hobbys, Werkstatt oder zusatzliche Abstellflachen. Hier findet alles seinen Platz,
was man nicht taglich benétigt und dennoch griffbereit haben méchte.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch eine Garage sowie einen weiteren
Stellplatz auf dem Grundstiick. Dieim Jahr 2018 erneuerte Fensterverglasung im
Erdgeschossund der 2024 erneuerte Brenner der Zentralheizung unter streichen den
gepflegten Zustand der Immobilie.

Ein Hausfir Menschen, die Ruhe, Komfort und ein schones Wohnumfeld schatzen - mit
Platz zum Leben, Geniel3en und Ankommen.

Wir freuen uns darauf, Sie kennenzulernen. Bitte senden Sie | hre Anfrage mit vollstéandigen
Kontaktdaten und Telefonnummer. Besichtigungen erfolgen nach Vorlage einer
Finanzierungsbestétigung.
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Dettagli dei servizi

Kurz und kompakt

Ein Zuhause zum Ankommen - modernisiert, ebenerdig und mit Garten
* Bungalow in ruhiger Wohnlage

» Grundstiick ca. 898 m?

» Wohnflache ca. 163 m?

» Terrasse ca. 40 m?

» Massivbauweise

* Betondecken

* Glasfaseranschluss ber eits vor handen

» Zentralheizung von 1991, Erneuerung des Brenners 2024

* 4 Zimmer gesamt

 Tagedlichtbad mit Badewanne und Dusche

» Gaste-WC mit Tagedlicht

* Einbaukiche mit E-Ger aten

e grofBer Garten mit sonnigem Terrassenbereich & elektrischer Markise
» hoher Baumbestand sorgt fiir Ihre Privatsphéare

* 3Kédlerraume

» 1 Garage

» weiterer Stellplatz auf dem Grundsttick

AUFTEILUNG:

ERDGESCHOSS

* Heller Dielenbereich

» GasteeWC

* Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche

* 1 Elternschlafzimmer

» 1 Kinderzimmer oder Homeoffice oder Géastebereich

* grofRer Wohn-Essbereich mit Zugang zur Terasse und in den Garten

» Kliche mit Essplatz

* Abstellraum

e TUr zum hinteren Teil des Gartens

KELLERGESCHOSS

* 3Kellerraume

» Heizungskeller/Technik

» Wasch- und Trockenkeller

Sollten Sie bel dem Punkt Finanzierung noch Unter stlitzung bendtigen, stellen wir gerne
Kontakt zu unseren Kollegen der VON POLL FINANCE her.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die unsvon




unserem Auftraggeber zur Verflgung gestellt wurden. Wir Gbernehmen keine Gewahr fir
die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat der Angaben.
Eine originale Wohnflachenber echnung von 1968 liegt nicht vor.
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Tutto sulla posizione

Rheda-Wiedenbriick ist einelebens- und liebenswerte Stadt. Historische Altstadte, der
Flora-Park, ein vielfaltiges Kultur- und Bildungsangebot und eine star ke Wirtschaft prégen
die Stadt.

Das Zentrum von Wiedenbr tick mit allen Einrichtungen destéglichen Bedarfswie
Supermarkte, Arzte, Apotheken, Banken, Kinder garten, Restaur ants, die Volkshochschule,
Stadtbiichere sowie Hallen- und Schwimmbad, befinden sich in unmittelbarer Ndhe und
sind bequem in wenigen Minuten zu erreichen.

Alle erforderlichen Grund- und weiterfihrenden Schulen sind vorhanden.

Der Kreis Gutersloh und besonders Rheda-Wiedenbrlick sind starke Regionen mit hoher
Kaufkraft und einer stetig wachsenden Wirtschaft.

Die Verkehrsschlagader ist die A2, die schnelle Anbindung zum Ruhrgebiet im Westen und
in Richtung Bielefeld/Hannover/Berlin im Osten schafft. Rheda-Wiedenbrick liegt an der
Bahnstrecke Hamm — Bielefeld, sodass auch die Anbindung an das Schienenver kehr snetz
gewahrleistet ist.

Den Flughafen in Paderborn erreichten Siein weniger alseiner Stunde.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immabilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begrundung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Dur chfiihrung des Immaobilienkaufver trages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Codice oggetto: 26220007a - 33378 Rheda-Wiedenbriick - Rheda

Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Philipp Schremmer

Berliner Stral3e 3, 33330 Gutersloh
Tel.: +495241-2119990
E-Mail: gueter loh@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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