Gutersloh - Kattenstroth

Wohnen in Kattenstroth: ca. 87/ m?, 3 Zimmer,
Balkon und Carportstellplatz | Erbpacht

Codice oggetto: 26220017

VON POLL
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Codice oggetto: 26220017 - 33334 Gutersloh - Kattenstroth

A colpo d'occhio

26220017 179.000 EUR

ca. 87 m2 Piano

1 Kauferprovision

3 betragt 3,00 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1978 2020

1 x Carport Curato
massiccio

Bagni di servizio,
Cucina componibile,
Balcone




Codice oggetto: 26220017 - 33334 Gutersloh - Kattenstroth

Dati ener getici

Riscaldamento Attestato Prestazione
autonomo Energetica
Gas 174.30 kWh/m2a
19.10.2029 F

1979
Gas
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Laproprieta
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REAL ESTATE

Codice oggetto: 26220017 - 33334 Gutersloh - Kattenstroth

Laproprieta

ENERGIEAUSWEIS wwomossuc

18. November 2013

Energiebedarf
COyEmissionen * 43,1 kgl(m™a)
Endenorgiobodar desos Gabiiudes
1743 ko)
Molale | e | oo | e |0
0w s 75 w0 s w0 5 20 25 o
1527 W)
Primiranergiobedar dieses Gebiudes
p———— o Enerlebdrabarochmungon vorvendots Vertasn

Prmirenerispeat
lWert 1927 KWW() Anorderungswert 813 kW) X Veratren nach DINV 4105:8 und DIN V 4701-10
1 Vertahen nach OIN V 18500

Enorgtische Qualta der

097 WIWK)  Aordemngawert 070 WAWK) (] Rogelng nach §3 Absatz S EnEV
‘Sommericher Wamesehuz (bi Noubau) ) clngehatien X Vercintachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

174,3 KWH/(m2)

[Pfichtangabe in Immobilienanzeiger]

Angaben zum i

Nutzung omouerbare Energion zu Dckung des

Warme-ond Kltaodarts uf Grand des Emeuerbre-

Ensgion Wamagesoties (FEVAMO) AAl B[ C| D | E | Folmcm
o' o e m w w me e m

an Deckungsantel: %

e
N ‘:.{j & P & &
ErsatzmaBinahmen © wj‘t& «égj jﬁ"'{ﬁf?i{;‘::f
R—— & &

2 Dionach § 7 Abstz 1 Numener 2 EEWHmeG.
haten Anforderungswere dor ENEV sd

Sncenaen =
e gt o cmamacun || E¥lduterungen zum Berechnungsverfahren
erschiten Antensgauer dor EnEV 374 Ol Energosinspaerctnun lsst o d Beechung dos Encrgeheats
cigetalen il Votaen 2 . Im Enzala 2 erchodinen Egeb.
[T — fen e Konnan, Inbsindere wegen sandaiseror Rocbeci
Prmarmergebeat \inta) || o . angepeenen e Koie Rucksdiusse s den lasichichen
Erarpevstia i avspissann Dedatowste do Skaln and spoiec

Wetle nach der ENEV o Quadratmetor Gabdudanutziache (A, die In
Wi Algemeinenorser s ls e Wohniacho dos Gebudes.

! sioho Fuliot 1 aut ol 3
© nurbi eubau sowie be Modemisirung i Pl des § 16 Absaz 1 Satz 3 EnEV.
: b

> tehiligo Angabe

+ur b N
7 e

[T —

www.von-poll.com




Codice oggetto: 26220017 - 33334 Gutersloh - Kattenstroth

Laproprieta

,

g .g\%\ " P

T

\ ‘Q ki’“‘

L
D)
B
/




Codice oggetto: 26220017 - 33334 Gutersloh - Kattenstroth

Planimetrie
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Codice oggetto: 26220017 - 33334 Gutersloh - Kattenstroth

Una prima impressione

Diese Immobiliewird Ihnen préasentiert von:
Julian Daut & Laura Stolke
Telefon: 05241 - 211 99 90

Wohnen in Kattenstroth: ca. 87 m2, 3 Zimmer, Balkon und Car portstellplatz, Erbpacht

Diese gepflegte und grof3ziigig geschnittene 3-Zimmer -Wohnung befindet sich in ruhiger und
begehrter Sackgassenlage im Gitersloher Stadtteil Kattenstroth. Das Objekt liegt in einem
Uber schaubar en, gepflegten 6-Familienhaus mit angenehmer Eigentimer gemeinschaft und
einem ruhigen Wohnumfeld.

Die Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss und bietet einen komfortablen Zugang bei
gleichzeitig angenehmer Privatsphére.

Der durchdachte Grundriss ermoglicht eine optimale Nutzung aller Raume. Her zstlick ist
das grof3ziigige Wohn-Esszimmer mit offen integrierter Kiiche. Diese fligt sich harmonisch
in den Essbereich ein und schafft ein moder nes, kommunikatives Wohngeftihl mit flieRenden
Uber gangen zwischen K ochen, Essen und Wohnen. Vom Essbereich aus gelangen Sie direkt
auf den Balkon, der ausreichend Platz fur eine gemutliche Sitzgruppe bietet und zum
Entspannen im Freien einladt.

Neben dem geraumigen Schlafzimmer steht ein weiteres Zimmer zur Verfugung, dassich
ideal alsKinder-, Arbeits- oder Gastezimmer eignet. Das Badezimmer ist mit Badewanne,
Dusche und WC ausgestattet und wird durch ein separates Gaste-WC erganzt —ein
praktisches Detail, insbesonder e fiir Familien oder Besuch. Ein zusatzlicher Abstellraum
innerhalb der Wohnung sorgt fir weiteren Stauraum und kurze Wege im Alltag.

Zur Wohnung gehdren ein eigener, privater Kellerraum sowie ein Carport-Stellplatz, der
komfortables und geschiitztes Parken direkt am Haus ermdglicht.

Die Wohnung befindet sich auf einem Erbbaurechtsgrundstiick. Naher e Informationen zum
Erbbauzins sowie zur Restlaufzeit stellen wir IThnen bei Interesse selbstver standlich gerne
zur Verflgung. Die aktuelle Beleihungsgrenze liegt bei 70 %.

Haben wir Thr Interesse geweckt? Dann freuen wir uns darauf, Sie kennenzulernen.




Bitte haben Sie Verstandnis daflir, dass ausschlief3lich schriftliche Anfragen mit
vollstandiger Adresse und Angabe der Telefonnummer bear beitet werden kdnnen.

Eine Besichtigung ist nur mit Vorlage einer Finanzierungsbestatigung moglich. Sollten Sie
hierbel Unterstitzung bendtigen, stellen wir gerne den Kontakt zu unseren Kollegen von
VON POLL FINANCE her.




Codice oggetto: 26220017 - 33334 Gutersloh - Kattenstroth

Dettagli dei servizi

AUF EINEN BLICK

Wohnen in Kattenstroth: ca. 87 m2, 3 Zimmer, Balkon und Car portstellplatz, Erbpacht
* Wochnung ist im 1. Obergeschoss

* lichtdur chflutetes Wohnzimmer

« offene Kliche

* Elter nschlafzimmer

« 1 Schlaf-/ Kinder-/Gaste- oder Arbeitszimmer
» Tageslichtbad mit Dusche & Badewanne

* Gaste WC

» Balkon

» Abstellraum in der Diele

e privater Kellerraum

» gemeinschaftlich nutzbarer Waschkeller

* Glasfaser biszum Haus

1 Carportstellplatz

Erbpacht jahrl. 622,10 €, monatlich 51,84 €
Beleihungsgrenze liegt bei 70 %

Erbbaurecht: Vertrag lauft noch bis 2078




Codice oggetto: 26220017 - 33334 Gutersloh - Kattenstroth

Tutto sulla posizione

Guterdloh, ein starker Standort in Ostwestfalen.
Erleben Sie diese Stadt als attraktiven Kultur-, Bildungs-, Freizeit- und Einkaufsstandort.

Kindergarten, Grundschulen und weiter fihrende Schulen finden Sie ebenso wie eine
rundum arztliche Versorgung.

Die ansassigen Unternehmen stellen rund 46.000 Arbeitsplatze zur Verfligung. Insbesondere
Miele, Bertelsmann und Claas sind weltweit bekannt.

Zahlreiche Freizeitaktivitaten wie Golf, Tennis, Reiten oder Wandern stehen Ihnen in der
naheren Umgebung zur Verfigung. Von hier aus konnen Sie eindrucksvolle Ausfliige in den
nahegelegenen Teutoburger Wald, in den Gartenschaupark Rietberg, in die Flora Westfalica
in Rheda-Wiedenbriick, ins Theater in Gutersloh oder in die OWL Arenain Halle (Westf.)
sowie an viele ander e besonder e Orte machen - Entschleunigung ist hier anregend leicht!

Die naheliegenden Stadte der Umgebung erreichen Sie zeitnah, in ca. 30 Minuten Bielefeld
und in ca. 40 Minuten Paderborn. Die Autobahnen A2 und A 33 liegen wenige Autominuten
entfernt. Von hier gelangen Sie komfortabel in das Umland. Der nachstgelegene Flughafen
ist der etwa 45 Kilometer von Glitersloh entfer nte Flughafen Paderborn / Lippstadt.

Das Gutersloher Stadtgebiet verflgt Uber ein gut ausgebautes Stadtbusnetz. Der
Hauptbahnhof ist mit einer guten Verbindung an den Nah- und Fernver kehr angeschlossen.




Codice oggetto: 26220017 - 33334 Gutersloh - Kattenstroth

Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Codice oggetto: 26220017 - 33334 Gutersloh - Kattenstroth

Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Philipp Schremmer

Berliner Stral3e 3, 33330 Gutersloh
Tel.: +495241-2119990
E-Mail: gueter loh@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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