Gaimersheim

Ampio e curato appartamento mansardato di 2 locali
con balcone

Codice oggetto: 25146024

PREZZO D'ACQUISTO: 220.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 58 m2 « VANI: 2
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Codice oggetto: 25146024 - 85080 Gaimersheim

A colpo d'occhio

25146024
ca. 58 m2
2

1

1

1999

1 x Garage, 12500
EUR (Vendita)

220.000 EUR
Attico
3,57 % (inkl. MwSt.)

Curato
Balcone
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Dati energetici

Gas Attestato di
16.01.2030 prestazione ener getica
115.40 kWh/m2a
D
1999
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Una prima impressione

Ampio, curato e soleggiato appartamento di due locali con cucina e bagno (2 ZKB) all'ultimo
piano, situato in un piccolo condominio a conduzione familiarein una ricer cata zona
residenziale di Gaimersheim. L'appartamento, luminoso, dispone di un'ampia zona giorno e
pranzo con accesso al balcone, una cucina separata con finestra, una camera da letto, un
bagno con luce naturale, vasca da bagno, lavandino e WC, nonché un corridoio con

guardaroba. L 'appartamento e attualmente occupato dal proprietario e pud esser e occupato
o affittato con breve preavviso, previo accor do.
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Dettagli dei servizi

- 2 ZKB Dachgeschosswohnung mit Balkon

- Baujahr 1999, Er stbezug 2000

- Laminatbtden in Holzdekor

- Tagedlichtbad mit Wanne, Waschtisch und WC

- Kunststofffenster, 2-fach-Verglasung mit Rollladen
- Einzelgar age mit Stellplatz davor (zzgl. 12.500,- €)
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Tutto sulla posizione

Der Markt Gaimersheim liegt im Nordwesten von I ngolstadt direkt an der Stadtgrenze und
besticht mit seiner hervorragenden Infrastruktur, angefangen bei Supermarkten,
Einzelhandelsgeschéaften, Arzten, Banken, Erlebnisbad, Tennishalle, Sportvereinen, Grund-
und Hauptschule, mehreren Kindergérten, einem Altenheim, sowie einem Gymnasium.

Dar Uber hinausverfugt der Ort Uber eine hervorragende Busver bindung nach I ngolstadt.
Auch der Weg zur Anschlussstelle Lenting (BAB A9) ist relativ kurz. Das Einkaufszentrum
Westpark ist in 5 Fahrminuten erreichbar. Die Toreder Audi AG sind sowohl mit dem
Fahrrad alsauch mit dem Auto in wenigen Minuten zu erreichen. Weiter hin verfligt
Gaimersheim Uber einen eigenen Bahnhof, weshalb die Lage auch fir Pendler ideal geeignet
ist.
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Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.1.2030.

Endenergieverbrauch betréagt 115.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1999.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Codice oggetto: 25146024 - 85080 Gaimersheim

Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

AndreasLindner

Ziegelbraustralde 14, 85049 Ingolstadt
Tel.: +49 841 - 99 3327 22
E-Mail: ingolstadt @von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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