Ingolstadt

Affascinante appartamento in un edificio antico in
una posizione privilegiata, IN-South vicino alla
stazione ferroviaria principale

Codice oggetto: 25146113

PREZZO D'ACQUISTO: 280.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 61,03 m2 « VANI: 3
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A colpo d'occhio

25146113

ca. 61,03 m?
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1905

1 x superficie libera

280.000 EUR
Piano
3,57 % (inkl. MwSt.)

Curato
massiccio
Cucina componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestaz i_one

Gas energetica

11.10.2032 117.00 kWh/mz2a
D

Gas
1905
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La proprieta




‘ VON POLL

Codice oggetto: 25146113 - 85051 Ingolstadt

Planimetrie

Schlafen

Wohnen/Essen

VP VON POLL

www.von-poll.com
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Una prima impressione

Grazioso appartamento di 3 locali in un edificio d'epoca ben progettato, al secondo piano
di un piccolo complesso residenziale di 8 unita, in una zona residenziale ambita e
tranquilla a Ingolstadt-Sid, vicino alla stazione ferroviaria principale. Entrando
nell'appartamento, vi troverete nell'accogliente corridoio che conduce a tutte le altre
stanze. L'appartamento dispone di un ampio soggiorno/sala da pranzo, una cucina, una
camera da letto, una cameretta per bambini e un luminoso bagno con doccia, lavabo,
scaldasalviette e WC. L'appartamento e stato sottoposto a un‘ampia ristrutturazione nel
2022/2023, che ha incluso nuovi bagni, pavimenti e porte, nonché l'installazione di una
nuova cucina componibile con elettrodomestici. Un vantaggio particolare: I'appartamento
e libero e disponibile per I'occupazione immediata o per l'affitto al momento della
consegna. Se lo desiderate, possiamo anche trovare un inquilino affidabile per il vostro
nuovo immobile da investimento. Saremo lieti di presentarvi questo immobile in un tour
virtuale completo a 360°. Riceverete il link dopo aver scaricato i dettagli dell'immobile.
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Dettagli dei servizi

- Charmante 3 ZKB Altbauwohnung

- groRRzligige Raumaufteilung

- Echtholzparkettbéden in den Wohnraumen

- Holzfenster, doppelt verglast

- Einbaukiche

- Tageslichtbad mit Dusche, Waschtisch, Handtuchheizk&rper u. WC
- Waschmaschinen- und Trockneranschluss im Bad

- umfassende Renovierung 2022/2023: (Bad, Kiiche mit Elektrogeraten, Boden, Ttren,
Anstrich)

- Kellerabteil

- AuRRenstellplatz
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Tutto sulla posizione

Die Immobilie liegt mit hervorragender Infrastruktur in einer bevorzugten und ruhigen
Stadtlage im Ingolstadter Siiden, unweit des Hauptbahnhofs, der in wenigen Gehminuten
zu Ful zu erreichen ist. Alle wiinschenswerten Einrichtungen wie. z.B.
Einkaufsmoglichkeiten, Artze, Apotheken, Banken, Cafes, Restaurants, uvm. befinden
sich im direkten Umfeld.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 11.10.2032.
Endenergieverbrauch betragt 117.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1905.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Andreas Lindner

Ziegelbraustral3e 14, 85049 Ingolstadt
Tel.: +49 841 - 99 33 27 22
E-Mail: ingolstadt@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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