Ingolstadt

Luminoso appartamento al piano terra con 2 stanze
e veranda, IN-West vicino all'ospedale

Codice oggetto: 25146104

PREZZO D'ACQUISTO: 217.500 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 56,43 m2 « VANI: 2
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A colpo d'occhio

25146104
ca. 56,43 m?
2

1

1

1991

1 x Parcheggio
interrato, 15000 EUR
(Vendita)

217.500 EUR
Piano terra
3,57 % (inkl. MwSt.)

Curato
massiccio

Terrazza, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestaz i_one
Cogenerazione energetica
rinnovabile 107.80 kWh/mz2a
11.12.2033
D
Teleriscaldamento 1991
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Una prima impressione

Luminoso e arioso appartamento di due locali al piano terra con veranda, ben progettato,
bagno, cucina e ripostiglio, situato a Ingolstadt-Ovest, vicino all'ospedale. L'ampio
soggiorno e sala da pranzo con accesso diretto alla veranda costituisce il cuore di questo
luminoso appartamento. Inoltre, troverete una camera da letto, una cucina con attacco
per la lavatrice, un bagno con vasca, lavabo e WC, nonché un pratico ripostiglio. E inoltre
disponibile un posto auto nel garage sotterraneo per il vostro veicolo, protetto da tutte le
intemperie. L'appartamento € affittato da diversi anni a un inquilino affidabile. Vi
preghiamo di comprendere che, per richiesta dell'inquilino di tutelare la privacy, non
vengono mostrate foto degli interni negli annunci.
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Dettagli dei servizi

- 2 Zimmer, Kiiche, Bad, Abstellkammer und Flur
- lichtdurchflutete u. helle Wohnraume

- Uberdachter Wintergarten

- Kunststofffenster, doppelt verglast, mit Rollladen
- Vinyl Parkettbdden (vor ca. 5 Jahren erneuert)

- Waschmaschinenanschluss in der Kiiche

- Personenaufzug

- Kellerabteil

- TG-Stellplatz (zzgl. 15.000,- €)
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Tutto sulla posizione

Die Eigentumswohnung liegt in beliebter citynaher Wohnlage mit bester Infrastruktur in
Ingolstadt-West, unweit des Klinikums.

Alle winschenswerten Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie z.B.
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Banken, Cafés, Restaurants, Backereien,
Fitnessstudios, uvm. befinden sich im nahen Umfeld. Auch das
Westparkeinkaufszentrum ist ganz in der Nahe. Nur wenige Fahrminuten entfernt von der
Immobilie finden Sie Spielplatze, Kindergéarten sowie Grund- und weiterfihrende
Schulen. Bushaltestellen sind nur wenige Meter entfernt.

Daruber hinaus zeichnen die kurzen Wege zu den Naherholungsgebieten die Lage der
Immobilie aus.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 11.12.2033.

Endenergieverbrauch betragt 107.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist KWK regenerativ.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1991.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Andreas Lindner

Ziegelbraustral3e 14, 85049 Ingolstadt
Tel.: +49 841 - 99 33 27 22
E-Mail: ingolstadt@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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