Freising

Hochwertige Kapitalanlage! Penthouse-Wohnung in
Altstadtnahe

Codice oggetto: 26185003

PREZZO D'ACQUISTO: 910.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 131,76 m2 « VANI: 4
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A colpo d'occhio

26185003

ca. 131,76 m?
4

2

1

2009

1 x Parcheggio
interrato

910.000 EUR
Attico

Kauferprovision
betragt 3% (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Curato

massiccio
Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,

Cucina componibile,
Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione ener getica
Gasnaturale pesante 72.00 kWh/m2a
03.11.2034
B
Gas 2009
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Una prima impressione

Dieses aufRer gewohnliche Penthouse vereint stilvolle Architektur, grof3ziigige
Raumgestaltung und héchsten Wohnkomfort in zentraler Lage. Auf einer Wohnflache von
ca. 131,76 m2 entfaltet sich ein moder nes Zuhause, das sowohl durch seine Helligkeit als auch
durch seine hochwertige Ausstattung Gberzeugt. Dasim Jahr 2009 errichtete Gebaude bietet
zeitgemal3en Wohnstandar d — eine seltene Kombination aus Ruhe, Komfort und

L ebensqualitat mitten in der Stadt.

Die Wohnung verflgt Gber 4 grofRzligig geschnittene Zimmer, die vielféltige
Nutzungsmoglichkeiten er 6ffnen und sich flexibel an unter schiedliche L ebenssituationen
anpassen. Zwei komfortable Schlafzimmer bieten ideale Rlickzugsorte zum Entspannen und
Abschalten. Ein separates Arbeitszimmer schafft optimale Bedingungen flir Homeoffice oder
kreative Tatigkeiten. Das weitlaufige Wohnzimmer bildet den Mittelpunkt der Wohnung
und begeistert durch seine offene Atmosphére — perfekt fur gesellige Abende ebenso wie fiir
ruhige Stunden.

Das moder n ausgestattete Badezimmer Uberzeugt mit zeitloser Eleganz und Funktionalitét.
Erganzt wird das Raumangebot durch ein separates Gaste-WC, das den Wohnkomfort
zusatzlich erhoht. GrofR3zligige Fenster fronten dur chfluten sdmtliche Raume mit Tageslicht
und schaffen ein helles, freundliches Wohnambiente.

Ein absolutes Highlight dieser Immobilieist die beeindruckende Dachterrasse, die lhnen
einen privaten Ruckzugsort Gber den Dachern der Stadt bietet. Ob entspannte
Sonnenstunden, stilvolle Dinner im Freien oder gemiitliche Abende — dieser AulRenbereich
wird schnell zum Lieblingsplatz. Ein zusatzlicher Balkon erweitert die M dglichkeiten, das
Leben im Freien in vollen Ziigen zu genief3en.

Ein Aufzug sorgt fur komfortablen, barrierearmen Zugang direkt in die Wohnung.
Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch einen Tiefgaragenstéellplatz, der bequemes
und sicheres Parken ermdglicht —ein wertvolles Privileg in dieser Lage.

Das monatliche Hausgeld betr agt 654€ und deckt die laufenden Kosten der
gemeinschaftlichen Anlagen, die I nstandhaltungsr ticklagen und die Giblichen Heizkosten ab —
ein transparenter und kalkulierbarer Rahmen fir langfristige Werterhaltung.

Ein besonderes Highlight fir Kapialanleger: Der der zeitige Eigentimer wirde die Wohnung

gerneweiterhin als Mieter bewohnen. Sie gewinnen damit nicht nur einen zuverlassigen und
langfristig orientierten Mieter, sondern auch jemanden, der die lmmobilie wie sein




Eigentum behandelt —mit grof3er Sorgfalt und Wertschatzung. Dieses Szenario bietet Ihnen

die seltene Gelegenheit, ein sofort ver mietetes Objekt mit stabilem Mietertrag zu erwerben —
eine echte Win-win-Situation mit Per spektive.

Die Anfangsmiete betragt monatlich 2.603 € zzgl. 100 € Tiefgar age.

Nach 5 Jahren entwickelt sich die Miete auf 2.998 € und nach weiteren 5 Jahren auf 3.394 €.

Diesbringt fur SiealsKapitalanleger eine solide Planbarkeit der Einnahmen.

Diese exklusive Penthouse-Wohnung verbindet ein weitlaufiges Wohnkonzept, hochwertige
Ausstattung und er stklassige L age zu einem Wohnkonzept, das héchsten Anspriichen
gerecht wird. Eine seltene Gelegenheit fir alle, die stilvolles Wohnen mit zentraler Lage
verbinden mochten.
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Dettagli dei servizi

* Einbaukiche mit Miele-Ger ten

* Pelletofen

* elektrische AulRenrollos

* Akazienparkett

* kunstvoll gestaltete Zimmertire

* dimmbar e Beleuchtung

* Aufzug direkt in die Wohnung

* grof3ziigige Dachterrasse mit Domblick
* Sldbalkon
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Tutto sulla posizione

Freising préasentiert sich alsein aufstrebender und auf3erst attraktiver Immobilienstandort
mit rund 49.000 Einwohnern und einer stabilen jahrlichen Bevolker ungszunahme von etwa
0,4 %. Die unmittelbare Nahe zum Flughafen M (inchen sowie die exzellente
Verkehrsanbindung machen die Stadt besonder sinteressant flr Berufspendler und
Fachkrafte aus den zukunftstr &chtigen Branchen L uftfahrt, Biotechnologie und
Landwirtschaft. Die ausgewogene K ombination aus hoher L ebensqualitat, einer gut
ausgebauten Infrastruktur und renommierten Bildungseinrichtungen schafft ein solides
Fundament fir nachhaltiges Wachstum. Dabei liegen die Immobilienpreisein Freising etwa
20 bis 30 Prozent unter dem M Unchner Kernmarkt, wasin Verbindung mit dem
dynamischen Entwicklungspotenzial und der Flughafenexpansion eine attraktive
Wertsteiger ung von funf bis zehn Prozent jahrlich verspricht.

Die L age Uber zeugt durch eine hervorragende I nfrastruktur, die eine Vielzahl an
Annehmlichkeiten in unmittelbarer Nahe bietet. Fir Investoren besondersrelevant sind die
ausgezeichneten Verkehrsanbindungen: Soist der S-Bahnhof Freising in nur etwa vier
Minuten zu Ful erreichbar, ebenso wie mehrere Bushaltestellen wie Firstendamm und
Domberg, diein zwei Minuten erreichbar sind. Die unmittelbare Nahe zur historischen
Altstadt ermoglicht kurze Wege zu kulturellen Highlights, gematlichen Cafésund
traditionellen Restaurants, die das Flair Freisings préagen. Die Autobahnanschlisse befinden
sich ebenfallsin wenigen Autominuten Entfernung, was eine schnelle Erreichbarkeit der

M etropolregion M iinchen gewahrleistet.

Das Angebot an Einkaufsmdoglichkeiten ist vielfaltig und bequem zu Ful3 erreichbar:
Supermarkte wie REWE und EDEK A befinden sich nur wenige Gehminuten entfernt,
erganzt durch kleinere Fachgeschéafte und asiatische Spezialitatenladen, die das urbane

L ebensgeflihl bereichern. Gesundheitsver sorgung auf hdchstem Niveau ist durch zahlreiche
Fachér zte, Zahnér zte sowie Apotheken in unmittelbarer Umgebung garantiert —die
medizinischen Einrichtungen sind in drei biself Minuten zu Ful3 erreichbar. Fir die
Freizeitgestaltung bieten sich zahlreiche Parksund Griinanlagen wie der Rosengar ten und
der Belvedere an, diein wenigen Gehminuten erreichbar sind und eine hohe L ebensqualitat
fur Mieter und Eigentiimer gleicher mal3en schaffen.

I nsgesamt besticht Freising durch seine stabile Nachfrage, die ausgezeichnete I nfrastruktur
und das vielver sprechende Wertsteiger ungspotenzial. Fir Investoren, die auf nachhaltige
Renditen in einem hochwertigen, suburbanen Umfeld mit starker Anbindung an M iinchen
setzen, stellt diese L age eine erstklassige Gelegenheit dar, zukunftssichere Immobilienwerte
Zu erwerben
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Bernd Strohmeier

General-von-Nagel-Straf3e 8, 85354 Freising
Tel.: +49 8161 14 016-0
E-Mail: freising@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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