Erding

Zentral und doch ruhig: Exklusive Doppelhaushéalfte
In Erdings bester Lage

Codice oggetto: 26185016

PREZZO D'AFFITTO: 2.820 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 159 m2 e VANI: 5 ¢ SUPERFICIE DEL TERRENO:
320 m?
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Codice oggetto: 26185016 - 85435 Erding

A colpo d'occhio

26185016
ca. 159 m2
aduefalde
5

3

3

2001

1x Garage, 50 EUR
(Affitto), 1 x

Par cheggio interrato,
100 EUR (Affitto)

2.820 EUR

175 EUR

Por zioni di bifamiliari
2026

Curato

massiccio
Terrazza, Bagni di
servizio, Sauna,
Giardino/ uso

comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione ener getica
Gas 146.30 kWh/m2a
17.12.2029
E
Gas 2001
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Una prima impressione

Diese exklusive Doppelhaushélfte verbindet ein helles Wohngefiihl mit einem durchdachten
Raumkonzept tiber mehrere Ebenen. In besonders ruhiger und dennoch zentraler Lage, in
einer verkehrsheruhigten Anlieger strai3e, bietet dasim Jahr 2001 erbaute Hausideale
Voraussetzungen fur alle, die groRRziigiges Wohnen mit guter Erreichbarkeit verbinden
maochten. Dieim April 2026 vollstandig neu gestaltete Fassade unter streicht den gepflegten,
hochwertigen Gesamteindruck bereits beim ersten Ankommen.

Auf insgesamt 5 Zimmern und ca. 159 m2 Wohnflache entsteht ein angenehmes
Zusammenspiel aus Offenheit, Riickzugsmoglichkeiten und funktionaler Aufteilung.
Besonder s das helle Dachstudio verleiht dem Haus mit seiner luftigen Atmosphére und den
sichtbaren Holzbalken einen besonderen Charakter. Drei Bader, klar gegliederte
Wohnbereiche sowie ein gepflegter Garten mit zwei Terrassen —davon eine Uberdacht und
ideal nach Slidwesten ausgerichtet —unter streichen den hohen Wohnkomfort.

Zum Haus gehoren eine geraumige Garage fir 50 € monatlich, ein Stellplatz direkt am
Objekt sowie ein zusatzlicher Tiefgaragenstellplatz fir 100 € monatlich in unmittelbarer
Néahe.

Bitte beachten Sie, dass aufgrund eines geplanten Eigenbedar fs ausschliel3lich ein zeitlich
begrenzter Mietvertrag Uber 3 Jahre geschlossen wird.
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Dettagli dei servizi

Erdgeschoss:

Grof3zigiges Wohnzimmer, offene K liche mit Essbereich, praktische Speisskammer, Gaste-
WC, Garderobe sowie Flur.

Ober geschoss:

Drei gut geschnittene Zimmer sowie zwei moder ne Bader (einmal mit Badewanne, zweimal
mit Dusche, jeweils mit WC).

Dachgeschoss:

Helles, groRzligiges Studio sowie ein weiteres Bad mit Dusche.

Unter geschoss:

Grof3er Hobbyraum, Vorratsraum sowie Waschkiche.
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Tutto sulla posizione

Diese Doppelhaushélfte verbindet zwei Qualitéten, die sich nur selten so Giber zeugend
vereinen lassen: eine zentrumsnahe Top-L age und ein angenehm ruhiges Wohnumfeld. Das
Haus befindet sich mittig in einer verkehrsber uhigten Anlieger straf3e ohne nennenswerten
Durchgangsverkehr. Gleichzeitig erreichen Siedie Erdinger Altstadt, zahlreiche
Einkaufsmdglichkeiten und wichtige Einrichtungen des taglichen L ebens bequem zu Ful3.

Der S-Bahnhof liegt nur rund zehn Gehminuten entfernt. Auch Facharzte, Apotheken und
dasKlinikum Landkreis Erding sind schnell erreichbar. Damit eignet sich die Immabilie
besondersflr anspruchsvolle Berufstatige und Pendler, diein Erding, am Flughafen

M unchen oder im Grof3raum M Uinchen ar beiten und nach Feierabend die Ruhe eines
gepflegten Wohnumfelds schatzen. I nsbesonder e die Nahe zum Flughafen bietet ideale
Voraussetzungen fur Beschaftigte internationaler Unternehmen, Vielflieger und M enschen,
die beruflich regelméfiig unterwegs sind.

Auch kulinarisch hat die unmittelbare Umgebung einiges zu bieten. Das Vin Hommage steht
fur anspruchsvolles Fine Dining. Der traditionsreiche Gasthof zur Post befindet sich in
einem historischen Geb&ude befindet sich in der Néhe und im Restaurant Gruberei im

M odehaus Gruber wer den unter anderem Spezialitaten aus der eigenen Galloway-
Rinderzucht serviert. Erganzt wird das Angebot durch zahlreiche weiter e Restaur ants,
Cafésund Barsin der Erdinger Altstadt.

Fur Erholung und sportlichen Ausgleich sorgen der nahe gelegene Kronthaler Weiher,
vielfaltige Sport- und Fitnessangebote sowie eine der groften Ther menlandschaften
Europas. So bietet die L age beste Voraussetzungen, um ber ufliche Anfor derungen, kurze
Wege und eine hohe L ebensqualitéat miteinander zu verbinden.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Bernd Strohmeier

General-von-Nagel-Straf3e 8, 85354 Freising
Tel.: +49 8161 14 016-0
E-Mail: freising@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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