Morfelden-Walldorf / Walldorf

Appartamento di 4 locali, senza barriere
architettoniche, classe energetica B, riscaldamento
a pavimento, posto auto sotterraneo

Codice oggetto: 25059028
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PREZZO D'ACQUISTO: 399.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 94 m2 « VANI: 4
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A colpo d'occhio

25059028
ca. 94 m2
2

4
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2004

1 x Parcheggio
interrato

399.000 EUR
Piano

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Curato
massiccio
ca. 8 m?

Bagni di servizio,
Balcone
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Dati energetici

a pavimento Attestato di
prestazione
Gas energetica
01.11.2027 68.00 kWh/mz2a
B
Gas
2004
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La proprieta
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La proprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/moerfelden-walldorf

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN .
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich tGber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T-06105-27 67 98 0

www.von-poll.com
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La proprieta

‘ VON POLL

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Wir bewerten lhre Immobilie

kostenfrei und unverbindlich, entwickeln

eine lhrem Objekt angepasste Verkaufs-

strategie und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/moerfelden-walldorf
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung
berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget O n)
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Planimetrie

Gast/
Arbeiten

2. Obergeschoss
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Una prima impressione

Questo moderno appartamento di 4 locali, con circa 94 m2 di superficie abitabile, offre
una casa attraente per famiglie, coppie o singoli esigenti che apprezzano la sicurezza, il
comfort e un‘atmosfera piacevole. Situato al secondo piano di un condominio ben tenuto,
costruito nel 2004, I'appartamento é facilmente raggiungibile dal garage sotterraneo
tramite ascensore. La disposizione e le caratteristiche tecniche dell'appartamento sono
moderne e soddisfano le esigenze di una vita di lusso. Tra i punti di forza figurano il
riscaldamento a pavimento, che garantisce un clima interno confortevole, un bagno per
gli ospiti con doccia, un bagno luminoso con vasca e luce naturale e una spaziosa cucina
con ampio spazio per un tavolo da pranzo. Una dispensa adiacente offre ulteriore spazio
di stoccaggio. Il luminoso soggiorno offre accesso diretto a un ampio balcone esposto a
sud/sud-ovest con vista sul verde circostante. Tre camere da letto separate possono
essere utilizzate come camerette, uffici o0 camere per gli ospiti. L'appartamento
comprende una cantina privata e un ampio posto auto al piano terra nel garage
sotterraneo. Sono inoltre disponibili una lavanderia in comune e un deposito per
biciclette. L'appartamento offre un ambiente abitativo tranquillo con un'infrastruttura
eccellente. Negozi per le necessita quotidiane, mezzi pubblici, stazione ferroviaria, scuole
e asili sono tutti raggiungibili a piedi. Nota bene: per rispetto della privacy dei residenti, al
momento non pubblichiamo ulteriori foto. Se siete interessati, € possibile organizzare una
visita dell'immobile con breve preavviso. L'appartamento e attualmente libero e verra
consegnato libero previo accordo.
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Dettagli dei servizi

*moderne 4-Zimmer-Etagenwohnung

2. Obergeschoss

*barrierefrei

eruhige Lage

ezeitgemaler, familienfreundlicher Grundriss
«offene Kiiche mit Einbaukliche und Vorratsraum
*Tageslichtbadezimmer mit Badewanne
*Gaste-WC mit Dusche

*FuRbodenheizung

*Energieeffizienzklasse “B*

egrof3er Sud-/Sid-West Balkon
*bodengleicher Tiefgaragenstellplatz
*hervorragende Infrastruktur
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Tutto sulla posizione

Die Doppelstadt Morfelden-Walldorf zeichnet sich durch ihre zentrale Lage im Rhein-
Main-Gebiet, im Dreieck zwischen den stidhessischen GroRRstadten Frankfurt am Main,
Darmstadt und Wiesbaden und sudlich des Frankfurter Flughafens aus. Sowohl der
Flughafen, als auch die Frankfurter Innenstadt sind schnell mit der S-Bahn, dem Bus,
sowie mit dem Auto zu erreichen. Gleichzeitig ist die Stadt gepragt durch die
umliegenden Wiesen und Walder. So grenzt die Gemarkung an Ménchbruch, das
ehemalige Jagdrevier der Landgrafen von Hessen-Darmstadt, heute zweitgro3tes
Naturschutzgebiet Hessens und gefragtes Naherholungsgebiet.

Zahlreiche Sportstatten, Vereine sowie der Walldorfer Badesee, der Langener Waldsee,
als auch das Waldschwimmbad im Ortsteil Morfelden tragen zu einem hohen Freizeitwert
bei. Samtliche Einkaufsmaoglichkeiten, Restaurants, Kindergérten und Schulen sind vor
Ort vorhanden.

Die Anbindung an das Uberértliche Verkehrsnetz (A5, A67, B44, B486 und L3113) ist
sehr gut. Die Distanz nach Frankfurt/M., Wiesbaden, Darmstadt betragt mit dem Auto ca.
15 Minuten, Frankfurt Flughafen ca. 10 Minuten und ca. 20 Minuten zur Internationalen
Schule.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.11.2027.

Endenergieverbrauch betragt 68.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2004.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Carel William Hanemann

Ludwigstral3e 36, 64546 Morfelden-Walldorf
Tel.: +49 6105 - 27 67 98 0
E-Mail: moerfelden.walldorf@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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