\/p VON POLL

Arnschwang

Wohnhaus mit vielseitigen Nebengebauden

Codice oggetto: 26201078

PREZZO D'ACQUISTO: 750.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 207,8 m2 « VANI: 7 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 4.500 m?
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Codice oggetto: 26201078 - 93473 Arnschwang

A colpo d'occhio

26201078 750.000 EUR

ca. 207,8 m2 Casa plurifamiliare

aduefalde Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

1 Kaufpreises

2x Garage I
massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Cucina componibile,
Balcone




Codice oggetto: 26201078 - 93473 Arnschwang

Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione ener getica
Olio 86.50 kWh/m?2a
27.11.2035
C
Combustibile liquido 2015
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Una prima impressione

Dieses grofRziigige Anwesen in idyllischer Einzellage bietet eine seltene Gelegenheit fir alle,
die naturnahes Wohnen mit viel Platz und vielseitigen Nutzungsmdoglichkeiten verbinden
mdchten. Umgeben von einer ruhigen Umgebung genief3en Sie hier ein hohes M al? an
Privatsphére und Ruhe—ideal fir Familien, Tierhalter oder Naturliebhaber.

Dasim Jahr 1990 errichtete Einfamilienhaus verfiigt tiber eine Wohnflache von ca. 207,8 m2,
verteilt auf sieben gut geschnittene Zimmer. Die grof3ziigige Raumaufteilung bietet
vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten und schafft ausreichend Platz fir individuelles
Wohnen, M ehrgener ationenkonzepte oder die Verbindung von Wohnen und Arbeiten.

Im Rahmen einer Modernisierung im Jahr 2015 wurden unter anderem die Fenster erneuert
sowie eine zentrale Olheizung installiert. Die Immobilie prasentiert sich dadurch in einem
gepflegten Zustand und bietet eine zuverlassige War mever sorgung. Das Badezimmer ist
funktional ausgestattet und rundet den Wohnkomfort ab.

Zum Anwesen gehdren neben dem Wohnhaus ein weiter es élteres Gebaude sowie
landwirtschaftliche Stallungen. Diese bieten vielseitige Nutzungsmoglichkeiten —
beispielsweise fir Tierhaltung, als Lager- oder Abstellflachen oder fir Hobby- und
Werkstattzwecke. Das éltere Gebaude er 6ffnet zusétzlich Potenzial fur eineindividuelle
Nutzung oder M oder nisierung.

Ein besonderer Vorzug dieser Immobilieist ihreruhige Alleinlage. Fernab vom Trubel des
Alltags genieRen Sie hier ein hohes M af? an Privatsphare und die M 6glichkeit, | hre Wohn-
und Freizeitgestaltung ganz nach Ihren Vorstellungen zu verwirklichen. Gleichzeitig bieten
die vorhandenen Nebengebaude ideale Voraussetzungen flr ver schiedenste
Nutzungskonzepte.

Dieses Anwesen Uber zeugt durch ein grof3ziigiges Einfamilienhaus, ein weiteres
Bestandsgebaude, landwirtschaftliche Stallungen sowie seine idyllische Alleinlage. Die
bereits erfolgten M oder nisierungen und die vielfaltigen Nutzungsmdglichkeiten machen
diese Immobilie zu einer attraktiven Gelegenheit fiir alle, die Ruhe, Platz und
Entwicklungspotenzial in naturnaher Umgebung suchen.

Gerne préasentieren wir Ihnen dieses besondere Anwesen im Rahmen einer personlichen
Besichtigung und freuen uns auf I hre Kontaktaufnahme.
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Tutto sulla posizione

Arnschwang mit einer Einwohnerzahl von ca. 2000 liegt nahe der Kreisstadt Cham und
damit im Ostlichsten Landkreis des Bayerischen Regier ungsbezirkes Ober pfalz.

Das gesamte Gemeindegebiet befindet sich ausschlief3lich innerhalb des Natur parks ™ Oberer
Bayerischer Wald" und wird im stidlichen Bereich der Gemeinde vom Regenflul} tangiert.

Arnschwang bietet | hnen:
- Sportplatz, Tennisplatz
- Kindergarten

- Grundschule

- Béackerei mit Lebensmittel
- Apotheke

- Arzte

- Tankstelle

- Bahnhof

- Gartnere

- Hotel

- Lokale

und vieles mehr!

DieKreisstadt Cham liegt nur ca. 15 km entfernt und ist tber die B20 bequem mit den Auto
in wenigen Minuten erreichbar. Hier finden Sie alles, was Sie fiirs L eben bendtigen.
Super markte, Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und vieles mehr ist hier vorhanden.

Entfernungen:

- Cham: ca. 15 km

- Roding: ca. 30 km

- Bad Kdtzting: ca. 14 km
- Regensburg: ca. 77 km
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Mario Aschenbrenner

Fuhrmannstrafie 3, 93413 Cham
Tel.: +499971-7695710
E-Mail: cham@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/it/colophon

