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Dati energetici

Elettro Attestato di
20.10.2035 prestazione ener getica
50.50 kWh/m2a
Elettrico B
2022
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VON POLL
IMMOBILIEN®

FUR SIE IN
DEN BESTEN LAGEN

Ihr Immobilienexperte in Cham und der Region.

Mario Aschenbrenner
Geschéftsstelleninhaber

Sie mochten lhre Immobilie verkaufen?

Jetzt ist der richtige Zeitpunkt.
Profitieren Sie von unserer hohen Nachfrage und unserem
vorgemerkten Kaufernetzwerk in Ihrer Region.

Von der ersten Bewertung bis zum Notartermin -
wir begleiten Sie sicher und erfolgreich.

(000
Y

ele geprifte nelle und K & Persdnliche Betreuung
Kaufints rmarktung unverbindiiche om ersten
bereits v méglich Bewertung bis zum

@ Jetzt unverbindlich | 0171 - 721 96 56

beraten lassen!

Ich freue mich auf Ihren Anruf!

nicht!

53 chamevon-polcom | @
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Una prima impressione

Diese gepflegte Dachgeschosswohnung bietet |hnen mit einer Wohnflache von ca. 65,84 m2
ein komfortables Zuhause, das zahlreiche Vor zlige vereint. Siewurdeim Jahr 1983 errichtet
und befindet sich in eéinem Haus, das vollstéandig fertiggestellt ist. Durch den guten
Erhaltungszustand eignet sich die Wohnung ideal fur digjenigen, die ein sofort beziehbares
Eigenheim suchen.

Die Raumaufteilung besticht durch insgesamt drei Zimmer, wovon zwei als Schlafzimmer
genutzt werden kénnen. Damit bietet die Wohnung ausreichend Platz sowohl fiir Paare als
auch fur kleine Familien oder anspruchsvolle Singles mit Bedarf an zusatzlichem Raum.
Erganzt wird das Raumangebot durch ein renoviertes Badezimmer mit Wanne, das I hnen
entspannende Momente garantiert. Zusatzlich steht I|hnen ein moder nisiertes Gaste-W<C zur
Verflugung, das ebenfallsrenoviert wurde und fur Komfort bei Ihren Besuchern sorgt.

Ein Highlight der Wohnungist die prazise gepflegte Ausstattung, die einen gepflegten
Gesamteindruck hinterlasst. Die K iche ist mit Elektroger aten aus dem Jahr 2015
ausgestattet, was die Zuber eitung von Speisen besonder s angenehm gestaltet. Dadurch
konnen Sie direkt mit dem Kochen beginnen, ohnein eine neue K iichenausstattung
investieren zu missen. Alle M 6bel verbleiben in der Wohnung, sodass |hnen der Umzug
erleichtert wird und Sie sofort ein vollstandig eingerichtetes Zuhause genief3en kdnnen.

Fur zuséatzlichen Komfort sorgt ein eigenes Kellerabteil, das 1 hnen praktische

Lager mdglichkeiten fir Gegenstande bietet, die Sie nicht taglich bendtigen. Ein weiterer
Vorteil ist der zur Wohnung gehorende Stellplatz, der sich besondersfir Bewohner mit
eigenem Fahrzeug als aul3er st praktisch erweist.

Die Wohnung tiber zeugt dar Gber hinaus mit einer attraktiven Aussicht ins Griine. Dies
er offnet Thnen die M dglichkeit, den Blick aus den Fenstern taglich zu genief3en —sei esbeim
Frihstick oder beim Entspannen nach einem langen Ar beitstag.

Die Beheizung der Wohnung erfolgt Uber eine neue Elektroheizung. Hinsichtlich der
Ausstattungsqualitat ist die Ausfilhrung als normal einzustufen, sodass Sie eine solide
Grundlagefur Ihr neues Zuhause vorfinden. Die gesamte Immobilie befindet sich in einem
gepflegten Zustand, was eine entspannte Uber nahme erméglicht.

Die Kombination aus praktischen Ausstattungsdetails, durchdachter Raumaufteilung und
guter Erreichbarkeit aller Wohnber eiche macht diese Dachgeschosswohnung zu einer




attraktiven Option. I nteressenten, die Wert auf eine gut erhaltene Immobilie legen, werden
das Angebot zu schatzen wissen. Gerne laden wir Sie zu einer personlichen Besichtigung ein,
bel der Siesich selbst von diesem wohnlichen Angebot tber zeugen kénnen.

* Kontaktieren Sieunsfir weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Termins.

* Bel Interesse stellen wir Ihnen gernevorab einen virtuellen 360° Rundgang zur Verfigung.
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Dettagli dei servizi

* 1x Stellplatz

* 1x Kellerabtell

* Gaste WC renoviert

* neue Elektroheizung

* sehr gepflegte Wohnung

* schone Aussicht ins Grine

* Kiiche mit Elektrogeraten 2015

* Badezimmer mit Wannerenoviert

* alle M 6bel bleiben in der Wohnung

* Bel Interesse stellen wir Ihnen gerne vorab einen virtuellen 360° Rundgang zur Verfligung.
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Tutto sulla posizione

Neukirchen beim Heiligen Blut besticht alsidyllische Marktgemeinde im Landkreis Cham
durch seineruhige, naturnahe L age und eine Giber schaubar e Einwohner zahl, die ein
harmonisches Miteinander fordert. Die Gemeinde bietet eine sichere und
familienfreundliche Umgebung, die durch eine solide Grundinfrastruktur gepragt ist. Trotz
der landlichen Pragung ist eine gute Anbindung an die umliegenden regionalen Zentren
gewahrleistet, was den Alltag angenehm und unkompliziert gestaltet. Hier verbinden sich

L ebensqualitat und Geborgenheit auf einzigartige Weise —ideale Voraussetzungen fir
Familien, dieWert auf ein behiltetes Zuhause und eine bestandige Gemeinschaft legen.

Das Ortshild von Neukirchen beim Heiligen Blut ver mittelt eine war me, einladende
Atmosphare, die besonder s Familien anspricht. Die Uber schaubare Gr 63e der Gemeinde
schafft Raum fur personliche Begegnungen und ein starkes Gemeinschaftsgefiihl. Die
naturnahe Umgebung |&dt zu vielfaltigen Freizeitaktivitdten ein und bietet Kindern einen
sicheren Rahmen zum Aufwachsen und Entdecken. Hier erleben Familien eine ausgewogene
Balance zwischen landlicher Ruhe und lebendiger Nachbar schaft, die Geborgenheit und

L ebensfreude gleichermafRen schenkt.

In unmittelbarer Nahe befinden sich hervorragende Bildungseinrichtungen, die den
Bedirfnissen von Familien optimal gerecht werden: Grundschule und Mittelschulesind in
nur etwa vier Minuten zu Fuld erreichbar, ebenso wie mehrere Kindergarten, dieeine
liebevolle Betreuung gewahrleisten. Flr die Gesundheit der Familie sorgt die Spezialklinik
Neukirchen, nur drei Gehminuten entfernt, erganzt durch eine Apotheke und eine
Allgemeinar ztpraxisin fulBlaufiger Entfernung von sechs bis sieben Minuten.
Einkaufsmoglichkeiten wie der Rewe-Markt sind bereits nach drei Minuten zu Ful3
erreichbar und bieten eine komfortable Ver sorgung mit frischen L ebensmitteln und
Alltagswar en. Die Nahe zu Sportplatzen, Naturbad und mehreren Spielplétzen, alle
innerhalb von finf bis sechs Gehminuten, er 6ffnet vielfaltige M dglichkeiten fir aktive
Freizeitgestaltung und gemeinsames Erleben im Freien. Die Anbindung an den offentlichen
Nahverkehr ist durch mehrere Busstationen in drei bisfunf Minuten Fulweg gewahrleistet,
was flexible M obilitét auch ohne eigenes Auto ermoglicht.

Fur Familien, diein einer sicheren, naturnahen und lebendigen Umgebung wohnen
mdchten, bietet Neukirchen beim Heiligen Blut eine herausragende L ebensqualitat. Hier
finden Sie nicht nur ein Zuhause, sondern einen Ort, an dem Kinder unbeschwert
aufwachsen und Familien gemeinschaftlich wachsen kdnnen — ein ideales Umfeld fir eine
glickliche Zukunft.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Mario Aschenbrenner

Fuhrmannstrafie 3, 93413 Cham
Tel.: +499971-7695710
E-Mail: cham@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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