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Furth im Wald / Degelberg

Affascinante casa colonica con diver se possibilita di

utilizzo

Codice oggetto: 25201043

VON POLL

IMMOBILIEN
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A colpo d'occhio

25201043
ca. 267 m2
aduefalde
8

5

2

419.000 EUR
Casa colonica

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

massiccio
Bagni di servizio,

Sauna, Caminetto,
Cucina componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione ener getica
Olio 147.50 kWh/m?2a
05.06.2035
E
Combustibile liquido 1995
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Una prima impressione

Questa invitante proprieta offre un'opportunita unica per acquistare una spaziosa casa
colonica con diverse possibilita. Ampiamenteristrutturata nel 1998, la proprieta vanta un
totale di 8 locali, di cui 5 camere da letto, e numerosi spazi aggiuntivi, offrendo ampio spazio
per stili di vitaindividuali e esigenze familiari. La casa offre una superficie abitabile totale di
267 m2, sfruttata in modo ottimale grazie alla disposizione intelligente. || piano terra ospita
un'ampia camera da letto e un accogliente soggiorno, ideale per lavita quotidiana. Una sala
da pranzo separata con un'affascinante stufa in maiolica invita a riunioni conviviali e offre
accesso diretto alla cucina, dotata di unatradizionale stufa a legna. Una pratica dispensa, un
guardaroba, un bagno con vasca e doccia e un ulteriore bagno per gli ospiti completanoiil
piano terra. Un punto forte e la sauna, perfetta per momenti di relax. Inoltre, un ripostiglio
offre ulteriore spazio di stoccaggio. Una sezione separ ata della casa comprende un
appartamento indipendente con ingresso indipendente, dotato di un piccolo bagno con
doccia, una cucina e due camer e aggiuntive. Questa unita é ideale per gli ospiti o come
appartamento in affitto. Al piano superioresi trova un altro bagno con vasca. Una cucina e
tre ampie stanze completano questo piano. Questo piano necessita di unaristrutturazione
completa. La proprieta offre ulteriori funzionalita con un alveare e tr e spaziose cantine. Un
ampio fienileampliala gamma di utilizzi ed € ideale per progetti agricoli o come officina.
Anche piccoli lavori possono esser e eseguiti nella piccola officina integrata. La casa é stata
dotata di un sistema di riscaldamento a gasolio nel 1995, garantendo un approvvigionamento
termico affidabile. La connessioneinternet ad alta velocita € garantita grazie alla fibra
ottica. L'ampio giardino vanta numerosi alberi da frutto e offre ampio spazio per attivita
all'aperto. Un ampio garage con ripostiglio completa I'ampio spazio abitativo. Questa
proprieta combinail fascino rurale con i comfort moder ni e offre ampie possibilita di
progettazione e utilizzo per sonalizzati. Sorge su un ampio terreno, offrendo non solo ampi
spazi, ma anche l'ambiente perfetto per viverealungo terminein un ambienterurale. Gli
interessati sono invitati a sperimentarein prima persona l'atmosfera unica e le diverse
possibilita che questa casa offre durante una visita. Contattateci oggi stesso per maggiori
informazioni e per fissare un appuntamento.




Codice oggetto: 25201043 - 93437 Furth im Wald / Degelberg

Dettagli dei servizi

Erdgeschoss

- Schlafzimmer

- Wohnzimmer

- Esszimmer mit Kachelofen

- Ktche mit Holzofen

- Spelis

- Garderobe

- Bad mit Wanne und Dusche

- GasteWC

- Sauna

- Abstellkammer
Einliegerwohnung mit separatem Eingang
- kleines Bad mit Dusche

- Klche

-2Zimmer

Ober geschoss

- Bad mit Wanne

- Klche

-2Zimmer

Holzlager

Bienenhaus

3 Kellerraume

grof3e Scheune

kleine Werkstatt

Olheizung BJ 1995
Glasfaseranschluss

grof3er Garten mit Obstb&dumen
grof3e Garage mit L agermoglichkeiten
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Tutto sulla posizione

Furth im Wald befindet sich ca. 4 km vom Grenzliber gang nach Tschechien entfernt und
liegt an den Gewassern Chamb, Kalte Pastritz und Warme Pastritz.

Die Flache des Stadtgebietes bildet sowohl hinsichtlich der Verwaltung als auch

geogr aphisch eine Trennung zwischen dem Ober pféalzer Wald im Norden und dem
Bayerischen Wald im Stiden. Es begrenzt die Cham-Further Senke, einen tiefen
Taleinschnitt zwischen diesen beiden Mittelgebirgen und ist dem Kiinischen Gebirge
benachbart. Etwa 3 km norddéstlich der Stadt erhebt sich der Dieberg (639 m . NHN) mit
der Aussichtsplattform " Bayernwarte" . Stidlich des Bergeswird das Gewasser der Chamb
im Drachensee gestaut. Etwa 5 km nordwestlich der Stadt erhebt sich der Kreuzfelsen (938
m U. NHN), die héchste Erhebung im deutschen Teil des Ober pfélzer Walds.

Furth im Wald ist bekannt durch den Drachenstich. Deutschlands éltestes VVolksschauspiel
lockt jedes Jahr im August Zehntausende von Besuchern in die Stadt.
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Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.6.2035.

Endener gieverbrauch betréagt 147.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1995.
Die Energieeffizienzklasseist E.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Mario Aschenbrenner

Fuhrmannstrafie 3, 93413 Cham
Tel.: +499971-7695710
E-Mail: cham@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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