Amberg

Bellisssimo appartamento con galleria e terrazza sul
tetto

Codice oggetto: 25201068

www.von—-poll.de

PREZZO D'ACQUISTO: 269.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 77,14 m2 « VANI: 2
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Codice oggetto: 25201068 - 92224 Amberg

A colpo d'occhio

25201068 269.000 EUR

ca. 77,14 m?2 Kauferprovision

2 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

Ristrutturato
massiccio
Terrazza
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Dati energetici

centralizzato Legally not required

Gas
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Laproprieta
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Codice oggetto: 25201068 - 92224 Amberg

Una prima impressione

Questo spazioso appartamento con soppalco si trovain un edificio storicorisalenteal 1670 e
coniuga il comfort abitativo moderno con I'atmosfera storica del centro storico. Con una
superficie abitabile di circa 77,14 mz, I'immabile of fre ampio spazio per le esigenze abitative
individuali e presenta una disposizione chiara e contempor anea. L 'edificio, un ex seminario
gesuita, € stato oggetto di un'ampia ristrutturazione eriqualificazione nel 2013. Gli elementi
essenziali della struttura storica sono stati accur atamente conser vati e integr ati
armoniosamente con gli standard abitativi contemporanei. Grazie allo stato di tutela
dell'edificio, non erichiesta una certificazione energetica. L'appartamento € composto da
duelocali distribuiti su duelivelli, tra cui un ampio soggiorno con soppalco aperto e una
camera da letto con accesso alla terrazza sul tetto. La disposizione intelligente consente
diversi utilizzi e crea sia aree aperte che private. |1 bagno é dotato sia di vasca che di cabina
doccia. La cucina esistente pud esser e acquistata dall' acquirente, selo desidera. E attrezzata
in modo funzionale e si integra perfettamente nel design generale, garantendo un trasloco
flessibile e confortevole. 11 ripostiglio adiacente offre ampio spazio per gli effetti personali di
uso quotidiano. Un sistema di riscaldamento centralizzato gar antisce una temperatura
costante e confortevole nelle giornate piu fresche e offre un ambiente abitativo piacevole
tutto I'anno. La posizione vanta il vantaggio di essere nelleimmediate vicinanze del centro
citta. Negozi, ristoranti, caffe e attrazioni culturali sono tutti facilmente raggiungibili a piedi.
Allo stesso tempo, potrete goder e dell'atmosfera unica del centro storico, con le sue facciate
storiche ei vicoli pittoreschi. Scoprite di personai vantaggi di questa eccezionale proprieta
durante unavisita. Saremo lieti di fornirvi ulteriori informazioni o di fissare un
appuntamento per unavisita. Su richiesta, potrete ammirare questa proprieta in anteprima
con un tour panoramico a 360 gradi, il tutto comodamente da casa vostra!
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Dettagli dei servizi

- Stadtzentrum in der Néhe

- Wohnung befindet sich in der Altstadt

- Kiiche muss vom K aufer abgel6st wer den

- Sanierung und Revitalisierung des ehem. Jesuitenseminars

- Denkmalgeschitztes Gebaude, daher kein Ener gieausweis notig




Codice oggetto: 25201068 - 92224 Amberg

Tutto sulla posizione

Amberg liegt rund 60 Kilometer Luftlinie 6stlich von Nirnberg und 50 Kilometer nérdlich
von Regensburg an der Vils. Die Hochschulstadt ist das Ober zentrum der mittleren
Oberpfalz und gehdrt zur Metropolregion Nirnberg. Das Gebiet der kreisfreien Stadt ist
vollstéandig vom Landkreis Amber g-Sulzbach umgeben. Naturraumlich gehért Amberg zum
Ober pfélzischen Hugelland, insbesonder e zur Sulzbach-Amber g-Freihéls-Bodenwohrer
Kreidebucht und zur Hahnbacher Senke. Die mittelalterliche Stadtanlageist grofRenteils
erhalten.

Einwohner zahl 42.553 (Stand 31.12.2024)
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Mario Aschenbrenner

Fuhrmannstrafie 3, 93413 Cham
Tel.: +499971-7695710
E-Mail: cham@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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