VON POLL

Weyhe - Dreye bei Bremen

lhr Ruckzugsort mit sonnigem Garten, grof3zligigem
Wohnbereich und Garage

Codice oggetto: 26295025

PREZZO D'ACQUISTO: 325.000 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 115 m2 « VANI: 4 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 314 m?
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A colpo d'occhio

26295025

ca. 115 m2
afalde spezzate
4

3

1

1989

1 x superficielibera, 1
x Garage

325.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Curato

massiccio
Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Giardino/ uso

comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione ener getica
Gas 138.34 kWh/m2a
31.05.2036
E
Gas 1989
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Una prima impressione

Zum Verkauf steht ein Haus, dasim Jahr 1989 errichtet wur de und fortlaufend liebevoll
gepflegt wurde. Die Immaobilie bietet eine sehr schone Grundlage fiir komfortables Wohnen
und befindet sich in einer etablierten Wohngegend, die dur ch eine angenehme

Nachbar schaft geprégt ist.

Bereitsbeim Betreten der Immabilie empfangt Sieein heller Eingangsflur, der mit weif3en
Fliesen ausgelegt ist und einen freundlichen, ersten Eindruck vermittelt. Von hier aus
gelangen Sie zu den weiteren Raumen des Hauses.

Im Erdgeschoss befindet sich die Kiche, die mit weil3en Einbauten und moder nen
Elektroger aten ausgestattet ist. Das grof3e Fenster sorgt fir angenehme Lichtver haltnisse,
zudem bietet ein integrierter, platzsparender Essbereich die M églichkeit fir schnelle
Mahlzeiten. Das Bodenmaterial in der Kiiche besteht aus hellen Fliesen, was
Pflegeleichtigkeit und Funktionalitéat unter streicht. Neben der Kiiche befindet sich der
Hauswirtschaftsraum mit einer weiteren Tir zum Garten.

Das Wohnzimmer Uberzeugt durch seine grof3ziigige Fensterfront mit Blick in den
gepflegten Garten. Der Raum ist teilweise gefliest und mit einem blauen Teppichboden
ausgestattet. Ein Kaminofen sorgt fir eine behagliche Atmosphér e, wahrend der Zugang zur
Terrasse das Wohngefiihl erweitert. Das offene Raumgefiihl und die Gestaltung ermoglichen
flexible M 6blierungsmdglichkeiten.

Der Garten, sowohl im vorderen alsauch im hinteren Bereich des Hauses, ist gepflegt
angelegt und bietet unter schiedlichste Gestaltungsmaoglichkeiten. Die gepflasterte Terrasse
auf der Riickseite eignet sich hervorragend zum Verweilen im Griinen, wahrend der
Vorgarten mit heimischen Pflanzen einen gelungenen Eingangsber eich schafft.

Das Ober geschoss des Hauses ver fligt tber mehrere Raume, die individuell als Schlaf-,
Kinder- oder Arbeitszimmer genutzt werden kdnnen. Im Hauptschlafzimmer steht ein
groRer Spiegelschrank sowie ein Doppelbett. Die Dachschrégen und das Fenster verleihen
diesem Raum eine gemitliche Atmosphére. Zwei weitere Raume bieten vielfaltige
Nutzungsoptionen, wobei jeweils ausreichend Tageslicht durch die Fensterfronten ein
angenehmes Ambiente schafft.

Das Badezimmer im Obergeschossist praktisch gestaltet und verfligt Uber eine Dusche, eine
Badewanne, ein WC sowie einen Waschtisch. Weil3 geflieste Wande und helle Béden sorgen
fur einen zeitlosen Charakter und eine einfache Reinigung.




Erganzend zur Wohnflache verfligt die Immaobilie Gber eine eigene Garage dir ekt neben dem
Haus sowie weiter e Abstellmdglichkeiten flr Fahrzeuge im Einfahrtsbereich. Die
Backsteinfassade und das Kr iippelwalmdach préagen das stralRenseitige Er scheinungsbild
und fugen sich harmonisch in das Umfeld ein.

I nsgesamt bietet dieses Haus eine Uber zeugende K ombination aus Funktionalitét,
Raumangebot und Lage. Die Errichtung im Jahr 1989 sowie die normale
Ausstattungsqualitat machen es zu einem attraktiven Angebot fir Kaufer, die Wert auf ein
zeitgemaRes Zuhause legen. Uber zeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie einen
Besichtigungster min, um einen personlichen Eindruck zu gewinnen.
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Dettagli dei servizi

- Einbaukiiche

- Kaminofen

- AulBenrollladen

- GasteWC

- Dachboden verkleidet und isoliert
- Abstellraum im OG

- Hauswirtschaftsraum im EG
-2 Terrassen

- Grundwasser pumpe

- Gartenhaus

- Garage

- Stellplatz
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Tutto sulla posizione

Die Immobilie befindet sich im Ortsteil Dreye der Gemeinde Weyhein einer ruhigen
Wohnlage mit guter Verkehrsanbindung und hohem Freizeitwert.

Autobahn: Die Anschlussstelle der Al (Bremen-Brinkum) ist in ca. 6-8 km bzw. etwa 10
Minuten Fahr zeiterreichbar. Dadur ch bestehen schnelle Verbindungen nach Bremen,
Hamburg und Osnabr tick.

Gymnasium: Das nachstgelegene Gymnasium, das KGS Kirchweyhe, liegt etwa 4-5 km
entfernt und ist mit dem Fahrrad oder Pkw in wenigen Minuten erreichbar.

Tennis: Tennisanlagen und Vereinsangebote befinden sich in Kirchweyhe und den
benachbarten Ortsteilen in einer Entfernung von etwa 4—6 km.

Radwanderwege: Dreye liegt unmittelbar am Weserdeich. Der Weser-Radweg sowie weitere
regionale Rad- und Wander strecken verlaufen in direkter Umgebung und bieten
hervorragende Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten.

Badesee / Badegelegenheit: Die Badestelle an der Alten Weser in Dreyeist in rund 1-2 km
erreichbar und bietet insbesondereim Sommer attraktive Freizeitmoglichkeiten.

Fazit: Die Lage verbindet naturnahes Wohnen an der Weser mit einer guten Erreichbarkeit
der Bremer Innenstadt und der Autobahn. Besonder s hervorzuheben sind die nahegelegenen
Radwanderwege, Freizeitangebote am Wasser sowie die gute Infrastruktur im
Gemeindegebiet Weyhe.
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Ulteriori informazioni

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwer k ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den ersten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbei, rufen Sieunsan oder senden Sie uns eine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom VeraulRerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen.

Im Fall des KaufsyAnmietung der Immabilie, hat der Kéaufer/Mieter die ortstibliche
Provision an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit
Wirksamwer den des Hauptvertrages fallig.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Christian Stephan

Wachmannstral3e 132, 28209 Bremen
Tel.: +49421-2788880
E-Mail: bremen@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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