Bremen - Hemelingen

Bungalow mit grof3em Garten, Garage, Photovoltaik
und Solarthermie

Codice oggetto: 26057042
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PREZZO D'ACQUISTO: 350.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 129,47 m2 « VANI: 5.5 ¢ SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1.267 m?
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A colpo d'occhio

26057042 350.000 EUR
ca. 129,47 mz Kauferprovision
- betragt 3,57 % (inkl.
a padiglione MwSL.) des
55 beurkundeten
4 Kaufpreises
5 2007
1976 Necessita
1x Garage ristrutturazione
massiccio
ca. 59 m?

Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino/
uso comune
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Dati ener getici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Olio 216.29 kWh/m?a
11.06.2036 G
1976

Combustibile liquido
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Una prima impressione

Auf ca. 1.267 m2 Grundstick entfaltet sich ein Haus aus dem Jahr 1976. Die eingeschossige
Bauweise gibt dem Wohnen eine angenehme Gelassenheit. Wege bleiben kurz, Raume liegen
nah beieinander, und der Garten ist nicht nur Kulisse, sondern ein splrbarer Teil des
Hauses.

Auf ca. 129,47 m2 Wohnflache verteilen sich 5,5 Zimmer, darunter vier Schlafzimmer, zwei
Badezimmer, Kiicheund WC. Damit entsteht ein Grundriss, der Alltag und Riickzug klar
voneinander trennt, ohne sich ver schachtelt anzufithlen. Der Wohnber eich 6ffnet sich zur
Terrasse, dieden Ubergang ins Freie markiert und in den warmen Monaten zu einem
zweiten Aufenthaltsort wird. Das grof3e Grundstiick gibt Abstand, Weite und Platz flr einen
Garten, der viel Raum fur Ihre Winsche und Vor stellungen bietet.

Der Charakter desHausesliegt in seiner Ehrlichkeit. Esist ein Bungalow, der die
Handschrift seiner Bauzeit tragt und heutein dieser grof3ziigigen Form kaum noch gebaut
wird. DasHausist sehr stimmig konzipiert und was ein anderer Bodenbelag und ein wenig
Farbe daraus machen kénnen, zeigen wir beispielhaft auf den K1-generierten Bildern.

Um die Ol-Zentralheizung zu unter stiitzen, wurden 2007 eine Solarthermie sowie eine
Photovoltaikanlage auf dem Dach installiert.

Die Proportionen des Hauses sind sehr gut, die Terrasse bindet den Garten ein, und die Zahl
der Raume erlaubt ein Wohnen, das nicht bei jeder L ebensphase neu gedacht werden muss.
Mit Gespur fir Bestand und einem sicheren Blick fiir Materialien, Farben und Details
konnen Sie hier schnell Ihr Wunschzuhause entstehen lassen. Gleichzeitig bietet dasHausim
Dachgeschol? zusatzliche Flache an und durch den grof3ziigigen Keller gibt eseine Menge an
zusétzlichem Raum.

Einzig bei der Technik wurde das Haus schon in die heutige Zeit gebracht. So verflgt es
Uber eine grof3e Solar - und zusétzlich Uber eine Photovoltaikanlage, wodur ch die
Nebenkosten im Haus nachhaltig gesenkt wurden. Dieswird zusatzlich auch unter stiitzt
durch den vollzogenen Einbau der elektrischen und zeitgesteuerten Rollladen.

Fir den PKW steht ein Stellplatz und eine Garage zur Verfligung.
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Tutto sulla posizione

Der Stadtteil Hemelingen besticht dur ch seine abwechslungsreiche Wohnstruktur, die
besondersfiur Familien vielfaltige M dglichkeiten bereithalt. Die Nahe zu Gr inflachen schafft
eine har monische Balance zwischen urbanem Komfort und naturnahem Rickzugsort, die
Familien ein sicheres und geborgenes Umfeld bietet.

In unmittelbarer Nahe finden Familien ein umfassendes Angebot an Bildungseinrichtungen,
dasvon Kindergarten wie dem Kinder- und Familienzentrum Osterhop bishin zu mehreren
Grundschulen wie der Schuleam Osterhop und der Schule an der Brinkmannstral3e reicht —
alle bequem in nur etwa finf bis sieben Minuten zu Fuld erreichbar. Die medizinische
Versorgung ist durch mehrere Hausar ztpraxen und Apotheken in fuBlaufiger Entfernung
gewahrleistet, sodass die Gesundheit der ganzen Familie stets bestens betreut wird. Fur
aktive Momente und Erholung sorgen zahlreiche Spielplétze und Sportanlagen, darunter
der Sportplatz Hemelingen und der nahegelegene Schlengpark, die in wenigen Gehminuten
erreichbar sind. Ergénzt wird das Freizeitangebot dur ch das Jugendhaus Hemelingen, das
vielfaltige M 6glichkeiten zur Freizeitgestaltung fiir Kinder und Jugendliche bietet.
Einkaufsmoglichkeiten wieder IKRAM Supermarkt und REWE sind ebenfallsin wenigen
Minuten zu Ful3 erreichbar, was den Alltag fir Familien besonders komfortabel gestaltet.
Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist durch die nahegelegene Bushaltestelle
Brinsweg (3 Minuten FuRweg) , die eine schnelle Verbindung ins Stadtzentrum ermoglicht.

Fur Familien, die Wert auf eine sichere, naturnahe und zugleich gut ver netzte Wohnlage
legen, bietet Hemelingen in Bremen ein ideales Umfeld, das L ebensqualitét, Gemeinschaft
und Zukunftsper spektiven harmonisch vereint.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Christian Stephan

Wachmannstral3e 132, 28209 Bremen
Tel.: +49421-2788880
E-Mail: bremen@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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