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Grof3zugige 3-Zimmer-Wohnung mit Erker,
Tiefgaragenstellplatz und Gartennutzung
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PREZZO D'ACQUISTO: 375.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 84,64 m2 . VANI: 3
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A colpo d'occhio

25057039

ca. 84,64 m?
01.11.2025
1

3

1

1

1982

1 x Parcheggio
interrato, 25000 EUR
(Vendita)

375.000 EUR
Piano

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Curato

Bagni di servizio,
Giardino / uso
comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazi_one

Gas naturale pesante energetica

05.09.2028 113.00 kWh/m2a
D

Gas
1980
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La proprieta

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis \ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

aasse o sisak : \ Ihre personliche und exklusive
Gace
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

w.von-poll.com

www.von-poll.com
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— Finden Sie
W IThre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Una prima impressione

Willkommen zu dieser gepflegten Etagenwohnung aus dem Jahr 1982, die sich im
beliebten Wachmannquartier befindet. Mit einer Wohnflache von ca. 84,64 m2 und einer
durchdachten Raumaufteilung bietet diese Wohnung viel Platz flir anspruchsvolle
Singles, Paare oder kleine Familien, die ein komfortables Zuhause suchen.

Bereits beim Betreten der Wohnung vermittelt der einladende Flur ein angenehmes
Wohngefiihl. Von hier aus gelangen Sie in alle weiteren Zimmer der Wohnung, sodass
ein praktischer und funktionaler Grundriss gegeben ist. Das grof3ziigig geschnittene
Wohnzimmer Uberzeugt durch seine Helligkeit, die tber die grol3en Fensterfronten im
Erker erreicht wird. Hier genieRen Sie entspannte Stunden — ob zum Lesen, Entspannen
oder im Kreis lhrer Freunde und Familie.

Die Kiiche ist voll ausgestattet und bietet durchdachten Stauraum und ausreichend
Arbeitsflache flr die Zubereitung lhrer Mahlzeiten. Der vorgelagerte Essplatz ist
gemdtlich und sorgt fiir kurze Wege.

Das Schlafzimmer ist angenehm ruhig gelegen und lasst sich individuell einrichten.
Ein weiteres Zimmer eignet sich ideal als Biiro, Kinder- oder Gastezimmer.

Das Badezimmer ist mit einer Badewanne, einem Waschtisch und einem
wandhangenden WC am Unterputzspilkasten ausgestattet. Unter dem Laminatboden
befindet sich ein Stédbchenparkettboden, welcher wieder zum Vorschein gebracht werden
konnte

Die Wohnung ist Teil eines gepflegten Mehrfamilienhauses. Die Beheizung erfolgt tiber
eine zuverlassige Zentralheizung, die fir angenehme Temperaturen das ganze Jahr Uber
sorgt. Im Untergeschoss des Hauses steht lhnen auf3erdem ein Kellerraum zur privaten
Nutzung zur Verfligung, der weitere Abstellflache bietet. Durch den Tiefgaragenstellplatz
erreichen Sie die Wohnung trockenen Ful3es.

Hervorzuheben ist die attraktive Lage der Wohnung: Einkaufsméglichkeiten, Schulen und
offentliche Verkehrsmittel sind innerhalb kurzer Zeit erreichbar. Freizeit- und
Erholungsmdglichkeiten befinden sich in der ndheren Umgebung und bieten eine solide
Grundlage fur die Gestaltung Ihrer Freizeit.

Dank der guten Anbindung an das regionale Verkehrsnetz sind Sie sowohl mit dem Auto
als auch mit offentlichen Verkehrsmitteln flexibel unterwegs.




Diese Eigentumswohnung vereint alltagstauglichen Komfort, eine durchdachte Aufteilung
und eine attraktive Lage im stadtischen Umfeld. Uberzeugen Sie sich gerne selbst und
vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin — wir freuen uns darauf, Ihnen dieses

Angebot personlich vorstellen zu dirfen.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 5.9.2028.

Endenergieverbrauch betragt 113.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1980.

Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Christian Stephan

WachmannstralRe 132, 28209 Bremen
Tel.: +49 421 -27 88880
E-Mail: bremen@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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