Berlin - Alt-Hohenschonhausen

Grol3zlugiges Einfamilienhaus mit lichtdur chfluteten
Raumen und kleinem Gartenparadies

Codice oggetto: 26071058

PREZZO D'ACQUISTO: 849.000 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 160 m2 « VANI: 5 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 620 m?




Codice oggetto: 26071058 - 13053 Berlin - Alt-Hohenschonhausen

A colpo d'occhio
Laproprieta

Dati ener getici
Planimetrie

Una prima impressione
Dettagli dei servizi
Tutto sulla posizione
Ulteriori infor mazioni
Partner di contatto




Codice oggetto: 26071058 - 13053 Berlin - Alt-Hohenschonhausen

A colpo d'occhio

26071058 849.000 EUR

ca. 160 m2 Casa unifamiliare

5 Kauferprovision betragt

4 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1938 2025

3 x superficielibera, 1 x

Garage Ammodernato
massiccio

Terrazza, Cucina
componibile
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Dati ener getici

Riscaldamento autonomo Attestato Prestazione
Energetica

Gas 178.00 kWh/mz2a

16.11.2030 F

Gas 1938
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Laproprieta
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Codice oggetto: 26071058 - 13053 Berlin - Alt-Hohenschonhausen

Planimetrie
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Una prima impressione

Dieses Einfamilienhaus aus dem Jahr 1938 verbindet traditionelles Flair mit zeitgemafier
Eleganz. Nach einer umfassenden Modernisierung im Jahr 2025 préasentiert sich dasHausin
einem Zustand, der Warme und Qualitéat ausstrahlt. Jeder Winkel dieses Hauses er zahlt von
Sorgfalt, Qualitat und dem Anspruch, das L eben angenehm und stilvoll zu gestalten.

Die Wohnflache von rund 160 Quadratmetern verteilt sich tiber 2 Etagen auf einen
grof3ziigigen Wohnbereich mit verglaster Veranda, vier vielseitig nutzbare Schlaf-
/Arbeitszimmer, zwei Badezimmer und eine gemiitliche Wohnkiche.

Vom hellen Eingangsbereich aus gelangt man Uber wenige Stufen direkt in die Kiiche, deren
offene Gestaltung auf das L eben im Hier und Jetzt ausgerichtet ist.

Der helle Wohnbereich mit Zugang zur verglasten Veranda und zur Sonnenterrasse bildet
dasHerzstiick des Hauses. |m Erdgeschoss befinden sich auf3erdem ein Schlafzimmer und
ein Tageslichtbad mit Wanne, Dusche und WC.

Ein weiteres Duschbad sowie drei Schlafzimmer befinden sich im Obergeschoss, das Uiber
eine moderne Holztreppe erreicht werden kann. Das zeitlose Fischgratenparkett und die
Dachschragen verleihen hier jedem Raum eine besonder e Note, wéhrend grof3ziigige
Fensterfronten fur Offenheit sorgen.

Ergénzt wird das Raumangebot durch einen grof3ziigigen Keller mit Garage. Hier gibt es
reichlich Platz zum Werkeln, fir hauswirtschaftliche Tatigkeiten, fir Hobbys oder Gaste.

Gern zeigen wir Thnen dieses schone Familiendomizil im Rahmen eines
Besichtigungstermins.
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Dettagli dei servizi

Komplette Renovier ung des Dachgeschosses in 2025

- neue 20 cm Dammung (Steinwolle) und Dampfsperre

- Fischgrat-Eichenparkett (Bauwer k)

- 2 neue Velux-Dachfenster

- 2 grof3e Fenster von Unilux-3-fach-Verglasung ausgetauscht

- neue Absturzsicherung/Ausfallschutz

- neue Heizkor per im Ober geschoss

- Microzement-Badezimmer

- Badmabel (Bernstein) inkl. Dusch-WC (Japanische-Toilette)

- komplette Elektrorenovierung inkl. Ethernet in jedem Zimmer, verbunden mit dem
Internet-Router im Keller (CAT-6-Verkabelung)

- 2 Solar-Strange zum Keller verkabelt

- neuer Stromzahler und Elektrokasten, zukunftssicher fir Wallbox und Warmepumpe
- Aul3enrollladen

- Insektenschutzgitter (Fliegengitter)

- Teil-Renovierung von Bad (2026), K tiche (2021) und Gastezimmer (2024) im Erdgeschoss
- Kiiche: Siemens Geschirrspuler, Bosch Ofen, Amerikanischer Kihlschrank inkl. Eiswrfel
(Samsung, Kaufjahr 2021)

- Keller-Garage + 2 Stellplatze vor dem Haus + 1 Stellplatz hinter dem Tor

- verglaste Veranda (beheizt)

- gepflegter Garten mit Rasenflachen + 2 Terrassen

- Fitness- & Hobbyraum im Keller
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Tutto sulla posizione

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und gewachsenen Wohnlage im Berliner
Ortsteil Alt-Hohenschonhausen. Die unmittelbare Umgebung ist von einer aufgelockerten
Bebauung und begr iinten Grundstiicken gepr &gt und bietet damit ein angenehmes
Wohnumfeld abseits des grof3stadtischen Trubels.

Einkaufsmoglichkeiten fuir den taglichen Bedarf, Arzte, Kindertagesstatten und Schulen
befinden sich im naheren Umfeld. Erganzt wird die gute I nfrastruktur durch verschiedene
Dienstleistungs- und Freizeitangebote in Alt-Hohenschénhausen.

Die Anbindung an den ¢ffentlichen Nahverkehr ist komfortabel: Bus- und
Strallenbahnhaltestellen sowie der S-Bahnhof Hohenschénhausen sind gut erreichbar und
ermaoglichen eine ziigige Verbindung in die Berliner Innenstadt und in die angrenzenden
Stadtteile. Auch mit dem Auto besteht Uiber die Hansastral3e eine gute Verbindung innerhalb
Berlins. In nur 15 Minuten erreichen Sie motorisiert den Alexanderplatz. Aber auch die
Strallenbahn M4 bringst Sie direkt und ohne Umsteigen nach Mitte oder den Prenzlauer
Berg. Durchgehend gute Fahrradwege sor gen dafir, dass Sie auch mit dem Rad den Alex in
20 Minuten oder den Hackeschen Markt in 30 Minuten erreichen kdnnen.

Fur Erholung und Freizeit bieten sich unter anderem die Grtnanlagen rund um den Ober -
und Orankesee sowie weiter e nahe gelegene Griin- und Freiflachen an. Die L age ver bindet
ein ruhiges, familienfreundliches Wohnumfeld mit einer gut ausgebauten Infrastruktur und
der fur Berlin typischen urbanen Erreichbarkeit —ideal fir alle, die naturnah wohnen
mdchten, ohne auf die Vorziige der Hauptstadt zu ver zichten.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

UIf Sobeck

FlorastralRe 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: berlin.pankow@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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