Berlin-Pankow - Niederschonhausen

186 m? - Prachtige Altbauwohnung mit Stuckdecken,
L oggia und historischem Charme

Codice oggetto: 25071063N

VON POLL

www.von-poll.com

PREZZO D'ACQUISTO: 830.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 186 m2 ¢ VANI: 5
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Codice oggetto: 25071063N - 13156 Berlin-Pankow - Niederschonhausen

A colpo d'occhio

25071063N 830.000 EUR

ca. 186 m2 Piano

1 Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises
Curato
massiccio

Bagni di servizio,
Cucina componibile,
Balcone




Codice oggetto: 25071063N - 13156 Berlin-Pankow - Niederschonhausen

Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione ener getica
Gas 147.40 kWh/m2a
30.07.2028
E
Gas 1900
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Laproprieta




Codice oggetto: 25071063N - 13156 Berlin-Pankow - Niederschonhausen

Laproprieta

FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN ‘ VON POLL

Jetzt
SU’Chproﬁl

Definieren Sie Ihr Traumzuhause — legen Sie lhr Suchprofil bei
VON POLL IMMOBILIEN an und lassen Sie Ihre Wohntraume Wirklichkeit werden.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
rberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

REAL ESTATE

www.von-poll.com/berlin-pankow
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Laproprieta
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Codice oggetto: 25071063N - 13156 Berlin-Pankow - Niederschonhausen

Laproprieta

Finazieryp, S

méglichkej
priifen e

Traumimmobilien und mafgeschneiderte Finanzierungen
— entdecken Sie die VON POLL Komplettlosung.

Pankow | FlorastralRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

www.von-poll.com/berlin-pankow
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Codice oggetto: 25071063N - 13156 Berlin-Pankow - Niederschonhausen

Laproprieta

FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN ‘ VON POLL

Jetzt
Immobilie
ewerten

Ihre Immobilie, unser Schaufenster —
Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.

Pankow | FlorastralRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

Leading

ATE

www.von-poll.com/berlin-pankow




Codice oggetto: 25071063N - 13156 Berlin-Pankow - Niederschonhausen

Laproprieta

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns
unsere Kunden

Shop Berlin - Pankow | FlorastraBe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com

www.von-poll.com



Codice oggetto: 25071063N - 13156 Berlin-Pankow - Niederschonhausen

Una prima impressione

Prachtige Altbauwohnung mit Stuckdecken, L oggia und historischem Charme

Diese eindrucksvolle Etagenwohnung befindet sich in einem gepflegten, denkmalgeschitztem
Griunderzeithaus, dasim Jahr 1900 errichtet wurde und seinen herrschaftlichen Char akter
bis heute bewahrt hat. Das Geb&ude zeichnet sich durch seine spektakulére
Fassadengestaltung und eine repr &sentative Erscheinung aus. Bereitsder Eingangsbereich
vermittelt durch kunstvolle Stuckver zierungen und eine beeindruckende Deckenhohe ein
eindrtickliches Raumgefiihl.

Mit einer groRRzligigen Wohnflache von ca. 186 m2 und insgesamt finf Zimmern erwartet Sie
eine wahre Altbauperle. Die Raumaufteilung ist klassisch und zugleich flexibel: Uber einen
zentralen Flur gelangen Sie bequem in drei grofi3e, als Schlafziimmer, Arbeits-, Gaste- oder
Kinderzimmer vielseitig nutzbare Zimmer. Ein Zimmer verfligt Uber eine zusitzlichen

L oggia. Das grof3ziigige Wohnzimmer erreichen Sie Giber eine historische Schiebtir tber das
vorgelagerte Erkerzimmer, das perfekt als Esszimmer genutzt werden kann. Der zentrale
Wohnbereich Uiberzeugt mit Lichtfille und klassischen Fischgréat Parkett. Ein modernes
Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche und ein separates Gaste-WC sowie eine weiter er
Abstellraum runden das Raumangebot ab.

Die Ausstattung erfullt gehobene Anspriche: Eine historische Schiebetir, liebevoll erhalten
und restauriert, die gepflegten Kastenfenster, die Parkettbéden und hohen Decken

unter streichen den besonderen Altbaucharme dieser Immobilie. Grof3e Fensterfronten
sorgen fir ein angenehmes Tageslicht in den Wohnbereichen und bieten unterschiedliche
Ausblicke auf die umliegende Nachbar schaft. Die aufwendigen Stuckver zierungen an den
Zimmerdecken wurden im Rahmen der Sanierung in den Jahren 1997/1998 erhalten. Im
Jahr 2011 wurde der Warmeer zeuger (Gasheizung) auf den aktuellen Stand der Technik
gebracht, sodass Sie von zeitgemal3er Zentralheizung profitieren.

Diese einzigar tige Wohnung ver bindet zeitlose Eleganz mit zeitgemafRem Komfort und bietet
Ihnen ein herausragendes Zuhause. Gerne stehen wir Thnen fir weitere Infor mationen und
eine personliche Besichtigung zur Verfligung.




Codice oggetto: 25071063N - 13156 Berlin-Pankow - Niederschonhausen

Dettagli dei servizi

- Grinderzeithaus

- herrschaftliche Altbauwohnung

- spektakulr e Fassadengestaltung

- Stuckver zierungen an den Decken, historische Schiebetir
- Loggia

- historische Ful3bdden und Zimmertiren

-5Zimmer

- Personenaufzug

- Gebaudesanierung 1997/1998

- zentrale Gasheizung von 2011




Codice oggetto: 25071063N - 13156 Berlin-Pankow - Niederschonhausen

Tutto sulla posizione

Nieder schénhausen gehort zu den angenehmsten und grtinsten Quartieren Berlins.
Ausgedehnte Grinflachen wie der Brosepark, die Schonholzer Heide, der Burgerpark und
natdrlich der weitlaufige Park am Bar ockschloss Schloss Schonhausen machen das Viertel
nicht nur fir Familien mit Kindern attraktiv. Hier residieren noch immer zahlreiche
Kunstler und Politiker. Obwohl Pankow Nieder schonhausen ein ruhiger Stadtteil mitten im
Grunen ist, besteht eine sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie die
Nahe zur Autobahnauffahrt Anschlussstelle Berliner Ring. Mit der Stral3enbahnlinieM 1
und der Buslinie 250 haben Sie eine direkte Anbindung zum S-/ und U-Bahnhof Berlin-
Pankow und sind in ca. 15 Minuten vor Ort. Der 150iger Busbringt Sie Uber den S-Bahnhof
Schonholz direkt zum U-Bahnhof Osloer StraRe oder zum S-Bahnhof Berlin-Buch. Uber die
S-Bahn er schlossen wer den das Zentrum sowie der westliche Bereich von Pankow mit der S1
und der S2. Die U-Bahn verbindet den Stiden Pankows mit der City Ost und City West.
Kindergéarten und Schulen, kleine Einkaufszentren in der unmittelbaren Umgebung und das
Kino Blauer Stern machen den familienfreundlichen Bezirk im Berliner Norden lebens- und
liebenswert. Die DietzgenstralReist eine der wichtigsten Straf3en im Ortstelil

Nieder schonhausen, mit vielen Altbauten und historischen Wohnhausern.

Die Lage der Wohnung Uberzeugt durch ihre hervorragende Anbindung an stadtische
Infrastruktur; samtliche Einkaufsmaoglichkeiten, Arzte, Bildungs- und Freizeiteinrichtungen
sind bequem erreichbar. Die Umgebung ist gepragt von gewachsenen Wohnstrukturen und
bietet ein ausgewogenes Wohnumfeld.




Codice oggetto: 25071063N - 13156 Berlin-Pankow - Niederschonhausen

Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Codice oggetto: 25071063N - 13156 Berlin-Pankow - Niederschonhausen

Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

UIf Sobeck

FlorastralRe 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: berlin.pankow@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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