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Codice oggetto: 26071007 - 13156 Berlin-Pankow - Niederschonhausen

A colpo d'occhio

26071007 269.000 EUR

ca. 60,39 mz Piano

1 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1923 1996
Curato
massiccio

Cucina componibile




Codice oggetto: 26071007 - 13156 Berlin-Pankow - Niederschonhausen

Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione ener getica
Gasnaturaleleggero 167.90 kWh/m?2a
26.08.2029
E
Gas 1933
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Laproprieta

Jetzt
Suchprofi|
anlegen

Definieren Sie Ihr Traumzuhause — legen Sie lhr Suchprofil bei
VON POLL IMMOBILIEN an und lassen Sie lhre Wohntraume Wirklichkeit werden.

Pankow | Florastrae 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

REAL ESTATE
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Codice oggetto: 26071007 - 13156 Berlin-Pankow - Niederschonhausen

Laproprieta

FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN

Jetzt
Immopbijie

Ihre Immobilie, unser Schaufenster —
Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.

Pankow | Florastrae 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

www.von-poll.com/berlin-pankow
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Codice oggetto: 26071007 - 13156 Berlin-Pankow - Niederschonhausen

Laproprieta

FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN B

Traumimmobilien und maf3geschneiderte Finanzierungen
— entdecken Sie die VON POLL Komplettlésung.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

TE

www.von-poll.com/berlin-pankow

Capital
o
M BELLEVUE
Top-Makler Berlin Best Property
Agents
Hochstote fur 2024
von Poll Immobilien
Pankow

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus Ihrer Region empfehlen uns Kundenbewertung
unsere Kunden * Kk k ok ok

Shop Berlin - Pankow | FlorastraBe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com

www.von-poll.com
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Laproprieta

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Berlin

* % %k Kk

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26




Codice oggetto: 26071007 - 13156 Berlin-Pankow - Niederschonhausen

Una prima impressione

Willkommen zu Ihrem nachsten Zuhause. Diese helle und gepflegte 3 Zimmer Wohnung
befindet sich in einem im Jahr 1923 errichteten Mehrfamilienhaus und bietet auf ca. 60 m?2
Wohnflache ein angenehmes Zuhause in ruhiger Umgebung. Die Wohnung ist sofort
bezugsfrei und zeigt sich in einem gepflegten Zustand.

Die Wohnung tiber zeugt mit einem stimmigen Grundriss, der ein offenes und zugleich
geor dnetes Wohngefiihl ver mittelt. Der Rundgang zwischen Wohnzimmer, Kiiche und Flur
schafft kurze Wege und eine angenehme Verbindung der zentralen Wohnber eiche.

Das Wohnzimmer ist grof3zligig geschnitten und fuhrt direkt auf die L oggia. Diese ist nach
Sldwesten ausgerichtet und bietet einen freien Blick ins Grlne.

Die Kiucheist mit einer funktionalen Einbauktiche ausgestattet. Ergéanzt wird sie durch eine
separ ate Speisekammer, die zusatzlichen Stauraum schafft und im Alltag sehr praktisch ist.

Das Badezimmer verflgt Gber eine Badewanne und einer lichtdurchléssigen,
blickgeschiitzten Glasscheibe.

Die Wohnung bietet zwei Schlafzimmer, die sich flexibel nutzen lassen. Ob als klassisches
Schlafzimmer, Kinderziimmer, Arbeitszimmer oder Gastezimmer bleibt ganz Ihnen
Uberlassen. Die Aufteilung unterstiitzt ver schiedene L ebenssituationen und lasst Raum fiir
eigene ldeen.

Zur Ausstattung gehoren aul3er dem eine Wechsel sprechanlage sowie ein Keller abteil fur
zusatzlichen Stauraum. Beheizt wird die Wohnung Uber eine Gas-Zentralheizung.

Das Gebaude befindet sich insgesamt in einem gepflegten Zustand. Durch die
durchgefihrten MafRnahmen verbindet sich hier der Char me des Baujahres mit einem
zeitgemalen Wohnstandard. Die gut geschnittene Wohnung in angenehmer Lage bietet eine
hervorragende K ombination aus durchdachtem Grundriss, hellen RGumen und der Loggia
mit Blick ins Grine.

Gerne zeigen wir Ihnen die Wohnung personlich und stehen fiir weitere | nfor mationen oder
einen Besichtigungstermin zur Verfigung. Wir freuen unsauf Ihre Anfrage.




Codice oggetto: 26071007 - 13156 Berlin-Pankow - Niederschonhausen

Dettagli dei servizi

- helle, sofort bezugsfreie 3-Zimmer Wohnung

- Wohnzimmer und Kliche mit angrenzender L oggia und Siid-West-Ausrichtung mit
unver baubarem Grunblick

- dltere Einbauktiche mit Speiseskammer

- Badezimmer mit Badewanne und Fenster

- Wechselsprechanlage

- sehr geraumiges K eller abteil




Codice oggetto: 26071007 - 13156 Berlin-Pankow - Niederschonhausen

Tutto sulla posizione

Nieder schénhausen gehort zu den angenehmsten und grtinsten Quartieren Berlins.
Ausgedehnte Grinflachen wie der Brosepark, die Schonholzer Heide, der Burgerpark und
natdrlich der weitlaufige Park am Bar ockschloss Schloss Schonhausen machen das Viertel
nicht nur fir Familien mit Kindern attraktiv. Hier residieren noch immer zahlreiche
Kunstler und Politiker. Obwohl Pankow Nieder schonhausen ein ruhiger Stadtteil mitten im
Grunen ist, besteht eine sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie die
Nahe zur Autobahnauffahrt Anschlussstelle Berliner Ring. Mit der Stral3enbahnlinieM 1
haben Sie eine direkte Anbindung zum S-/ und U-Bahnhof Berlin-Pankow und sind in ca. 15
Minuten vor Ort. Uber die S-Bahn erschlossen wer den das Zentrum sowie der westliche
Bereich von Pankow mit der S1 und der S2. Die U-Bahn verbindet den Siden Pankows mit
der City Ost und City West. Weitere diver se Stral3enbahnlinien und Buslinien erganzen die
weiter e hervorragende Anbindung an den offentlichen Nahverkehr.




Codice oggetto: 26071007 - 13156 Berlin-Pankow - Niederschonhausen

Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Codice oggetto: 26071007 - 13156 Berlin-Pankow - Niederschonhausen

Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

UIf Sobeck

FlorastralRe 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: berlin.pankow@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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