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Bester Grund zum Bauen: Teilbares Grundstuck
wartet auf Sie und lhre Ideen!
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25071073N 349.000 EUR
Trama

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
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La proprieta

VON POLL

IEN

Jetzt
Immopijje

bewerten

Ihre Immobilie, unser Schaufenster —
Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

www.von-poll.com/berlin-pankow
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La proprieta

Jetzt
SU’Chproﬁl

Definieren Sie lhr Traumzuhause — legen Sie lhr Suchprofil bei
VON POLL IMMOBILIEN an und lassen Sie lhre Wohntraume Wirklichkeit werden.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

REAL ESTATE

Loiding Swme www.von-poll.com/berlin-pankow

S THE WORLD'

www.von- m
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La proprieta

Capital
D 1)
MALERAPPASS BELLEVUE

Top-Makler Berlin Best Property
Agents

2024

Professionelle Immobilienbewertung

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus Ihrer Region empfehlen uns Kundenbewertung
unsere Kunden * %k % Kk K

Shop Berlin - Pankow | FlorastraRe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com
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Una prima impressione

Angeboten wird ein voll erschlossenes Grundstuck in begehrter Lage in Berlin -
Pankow im Ortsteil Berlin-Buch. Das Grundstiick befindet sich in verkehrsginstiger
Lage in einem gewachsenen Areal mit gepflegten Einfamilienhausern mit groBzligig
angelegten Garten, die Uberwiegend in den letzten Jahren errichtet oder

modernisiert wurden.

Das ca. 943 m? groBe Grundstlick kann zeitnah bebaut werden. Aktuell befindet
sich auf dem Grundstlick noch ein Alt-Gebaude (DDR Freizeitbungalow). Die
Kosten flr den Abriss und die weitere ErschlieBung tragt der Kaufer. Die Medien

liegen auf dem Grundstlick an.

Das Grundstlick kann im Rahmen der Nachbarbebauung (§ 34 BauGB) bebaut
werden. Ein zu errichtendes Gebaude muss sich daher nach Art und MaB der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der Uberbauten Grundstlicksflache in die
nahere Umgebung einfligen. Aus der Umgebung ist die Realisierung ein- bis
zweigeschossiger Gebaude in offener Bauweise ableitbar. Eine Teilung des
Grundsticks und die Bebauung mit zwei Hausern ist eine optionale Mdglichkeit. In

allen Fallen wird eine detaillierte baurechtliche Prifung empfohlen.

Dieses Grundstick bietet eine hervorragende Mdéglichkeit, ein individuelles
Wohnprojekt in einer gewachsenen Umgebung umzusetzen. Die bereits
vorhandene Infrastruktur sowie die gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr

und die StraBeninfrastruktur machen das Angebot besonders attraktiv.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin und starten Sie Ihr Projekt.
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Dettagli dei servizi

- GrundstiicksgroBe: ca. 943 m? (ca. 177m Breite und ca. 67m Lange)
- Wasser, Abwasser und Strom liegen auf dem Grundsttick

- DDR-Freizeit-Bungalow mit ca. 46 m? Grundflache

- bebaubar nach § 34 BauGB ggf. anderthalb bzw. zweigeschossig
- gesicherte Zufahrt

- Umgebung: gewachsene Umgebung, griine Nachbarschaft

- Besonderheiten: Moglichkeit zur individuellen Gestaltung und Neubebauung
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Tutto sulla posizione

Das groBziigige Grundstuck liegt am norddstlichen Rand vom Bezirk Pankow, im
Ortsteil Buch. Wissenschaft, Gesundheit, Wohnen und Walder - so einfach ist Buch
auf den Punkt zu bringen. Dabei wiegt der Bereich Wissenschaft besonders
schwer, schlieBlich wird hier seit uber 80 Jahren fui’ die Gesundheit geforscht.
Unmittelbar vor dem Grundstuck verkehrt die Buslinie 893, die in wenigen Minuten
den S-Bahnhof Buch oder Zepernick erreicht. Zu FuB gelangt man vorbei am
bekannten Stadtgut und der frisch sanierten Schlosskirche durch den Schlosspark
in 1,8 km zum S-Bahnhof Buch. Uber das umliegende StraBennetz bestehen gute
Verbindungen ins Berliner Umland und die Berliner Innenstadt. In der Nahe des
Grundstiicks und dem S-Bahnhof Berlin-Buch gibt es gute Einkaufsmaoglichkeiten,
zahlreiche Kultureinrichtungen, Schulen, Kindergarten. Ein familienfreundlicher,

naturnaher Stadtteil an der nordlichen Stadtgrenze zum Land Brandenburg.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

UIf Sobeck

FlorastraBe 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710

E-Mail: berlin.pankow@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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