Berlin - Pankow - Niederschonhausen

Exklusive Bauhaus-Villa mit grofdem Garten und 5
Zimmern

Codice oggetto: 26071035

‘ VON POLL

PREZZO D'ACQUISTO: 1.750.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 226,78 m2 « VANI: 5 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 751 m?
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A colpo d'occhio

26071035 1.750.000 EUR

ca. 226,78 m? Casa unifamiliare

5 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2011 Kaufpreises

1x Garage Curato
massiccio
Terrazza, Bagni di
servizio
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Dati energetici

a pavimento Attestato di
prestazione ener getica
Gas 38.33 kWh/m2a
09.02.2027
A
Gas 2011
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Codice oggetto: 26071035 - 13156 Berlin - Pankow - Niederschonhausen

Una prima impressione

Dieses exklusive Einfamilienhausim Stil der Bauhausar chitektur wurde im Jahr 2011 auf
einem ca. 751 m2 grof3en Grundstiick errichtet und bietet mit ca. 211 m2 Wohnfl&ache sowie
zusatzlicher Nutzflache ein grof3ziigiges Raumangebot flr gehobene Wohnanspriche. Die
Stadtvilla prasentiert sich in einem gepflegten Zustand und verbindet moder ne Ar chitektur,
klare Linienfihrung und hochwertige Ausstattungsmerkmale.

Bereitsder Eingangsbereich ver mittelt mit hellen Bodenfliesen, moderner Treppe und
offener Raumwirkung ein repréasentatives Wohngefiihl. Der Grundrissist familienfreundlich
gestaltet und bietet insgesamt finf Zimmer, darunter vier Schlafziimmer, die sich flexibel als
Schlaf-, Kinder-, Gastezimmer oder Homeoffice nutzen lassen.

Der offen gestaltete K ichen- und Essber eich bildet einen zentralen L ebensmittelpunkt des
Hauses. Die hochwertige Einbaukiiche mit weil3en Fronten, grof3ziigiger Kochinsel und
direkter Anbindung an den Essbereich Uberzeugt durch Funktionalitat und moder nes
Design. GrolRRe Fenster flachen sorgen fur viel Tagedlicht, wahrend der angrenzende
Essbereich direkten Zugang zur vorderen Terrasse bietet.

Der zum Garten hin angepasste Wohnber eich besticht durch breite Fensterfronten,
bodentiefe Fenster und einen warmen Echtholzparkettboden. Der Blick in den Garten und
diedirekte Verbindung zum AulRenbereich schaffen eine helle und angenehme
Wohnatmosphéare.

Im Ober geschoss befinden sich die privaten Riickzugsraume. Die Zimmer sind hell, gut
geschnitten und ebenfalls mit Parkett ausgestattet. Ein Oberlicht sorgt zusatzlich fur
angenehmes Tageslicht und unterstreicht die offene Raumwirkung. Das Badezimmer im
Obergeschoss ist hochwertig ausgestattet und verfugt Uber Dusche, Badewanne, grof3ziigige
Fliesenfor mate sowie Tageslicht.

Ein besonderer Vortell ist die Vollunterkellerung der Immabilie. Im Unter geschoss stehen
zwei grof3e Raume zur Verfligung, die vielseitig als Hobbyber eich, Fitnessraum, L ager flache
oder Hauswirtschaftsber eich genutzt werden kénnen. Erganzt wird dieser Bereich durch ein
zweites Badezimmer mit Dusche.

Auch technisch Uber zeugt das Haus mit massiver Bauweise, dreifach isolierverglasten
Fenstern, Gas-Brennwerttechnik sowie Ful3bodenheizung im Erd- und Obergeschoss runden
den zeitgemaken Wohnkomfort ab.




Der grofRziigige Garten mit weitlaufiger Rasenflache, gewachsenem Baumbestand,
Terrassen, historisch gepflasterten Wegen und stilvollem Brunnen bietet viel Raum fur
Erholung, Familienleben und individuelle Gestaltungsideen. Eine Garage erganzt das
Angebot und bietet eine komfortable Abstellmdglichkeiten fir Thr Fahrzeug mit direktem
Zugang in dasHaus. Ein restaurierter alter Bauwagen lasst Kinder herzen hoher schlagen
oder bietet ideale Voraussetzungen fiir ein kleines Tiny- House.

I nsgesamt prasentiert sich dieses Einfamilienhaus als hochwertige, moderne und
familienfreundliche Immabilie mit grofRRzligigem Raumangebot, gepflegtem Grundstiick und
attraktiver Ausstattung.
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Dettagli dei servizi

- massive Bauhaus - Villa

- zwel Vollgeschosse + Keller

- familienfreundliche Raumaufteilung 4 grof3e Schlafzimmer im Ober geschoss
- grofRzugiger Eingangsbereich

- offener Kiichen- und Essbereich

- hochwertige Einbauktiche mit K ochinsel

- Grole Fenster flachen und bodentiefe Fenster

- Kaminvorbereitung

- Terrasse mit direktem Zugang vom Essber eich sowie zwel weitere Terrassen im Garten
- Badezimmer im Obergeschoss mit Dusche und Badewanne

- zusatzliches Badezimmer mit Duscheim Unter geschoss

- hochwertig nutzbarer Kellerbereich mit Duschbad

- FuBbodenheizung im Erd- und Ober geschoss

- dreifach isolierver glaste Fenster

- gepflegter Garten mit Terrasse

- gtilvoller Brunnen im Garten

- Tiny Houseim Garten

- Garage vorhanden

- sehr gute Anbindung an den OPNV
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Tutto sulla posizione

Das Stadthausliegt in Nieder schonhausen, einer der begehrtesten und idyllischsten
Gegenden im Berliner Bezirk Pankow. Eingebettet in eine griine, ruhige Umgebung, bietet
die Lage eine perfekte Balance zwischen urbanem Komfort und Naturver bundenheit. Nur
wenige Schritte entfernt befinden sich das” griine Band Berlins®, der Wilhelmsruher See mit
dem Ubergang in die Schonholzer Heide, die zu entspannenden Spazier gangen,
Joggingrunden und vielfaltigen Freizeitaktivitéten im Freien einladt. Die Nachbar schaft
zeichnet sich durch charmante Einfamilienhduser und kleinere M ehrfamilienhduser aus.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist exzellent, sodass Sie schnell und
komfortabel in alle wichtigen Bereiche Berlins gelangen. Die Buslinie 155 bringt Siein
wenigen Minuten zum S-Bahnhof Wilhelmsruh, wo die Linien S25 und S8 eine direkte
Verbindung in das Stadtzentrum und dar Gber hinaus bieten. Zusétzlich sorgen die
StrafRenbahnlinien 50 und M 1 fir eine bequeme Erreichbarkeit der umliegenden Stadtteile
sowie wichtiger Verkehrsknotenpunkte. Der nahegelegene EDEK A-Markt, ein Netto-M arkt
und weiter e Geschafte destaglichen Bedarfs ermdglichen es I hnen, I hre Einkaufe schnell
und unkompliziert zu erledigen. Auch Schulen, Kindergarten und medizinische
Einrichtungen sind in unmittelbarer Nahe vor handen, was die Gegend besonder s attraktiv
fur Familien macht.

Diese L age vereint auf harmonische Weise die Ruhe und Gelassenheit der Natur mit der
N&he zu allen Annehmlichkeiten des stadtischen L ebens. Diereizvolle Umgebung,
kombiniert mit einer hervorragenden Verkehrsanbindung, macht diese Immobilie zu einem
wahren Juwel fur all jene, die das Beste aus beiden Welten suchen.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

UIf Sobeck

FlorastralRe 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: berlin.pankow@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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