Dortmund - Buchholz

Bungalow in ruhiger Sackgassenlage

Codice oggetto: 26034079

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

PREZZO D'ACQUISTO: 490.000 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 148 m2 « VANI: 6 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1.145 m?
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Codice oggetto: 26034079 - 44265 Dortmund - Buchholz

A colpo d'occhio

26034079 490.000 EUR

ca. 148 m2 Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des

aduefalde beur kundeten

6 Kaufpreises

3 massiccio

2 ca. 130 m?

1960 Terrazza, Bagni di

1 x superficielibera, 1 servizio, Giardino/ uso

Garage ' comune
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Dati ener getici

centralizzato Attestato di prestazione
energetica
Olio 236.10 kWh/m2a
28.07.2036
G

Combustibile liquido
1960
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Laproprieta
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Dortmund

* % %k Kk

Hochstnote fir
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentliimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:0231-49 66 55 0
Immobilie an.
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Laproprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

w1

HICSEE -
B gyl 8 =

\.

§:v.xl£‘; < . SA
Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Giber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:0231-49 66 55 0

www.von—poll.com
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11.03.2026

In Kooperation mit O\UANT"]UEST
A)




Codice oggetto: 26034079 - 44265 Dortmund - Buchholz

Planimetrie
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Questa pianta non € in scala. | documenti ci sono stati dati dal cliente. Per questo motivo, non possiamo
garantire la precisione delle informazioni.
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Una prima impressione

Dieser gepflegte Bungalow aus dem Jahr 1960 bietet auf einer Ebene ein angenehmes und
vielseitig nutzbar es Wohnkonzept. Die Immobilie befindet sich in Dortmund-Buchholz und
Uber zeugt insbesondere durch ihr grof3ziigiges Raumangebot, das schone Grundstiick sowie
die vorhandene Gar age.

Das Herzstiick des Hauses bildet der grof3ztigige Wohn- und Essbereich, der viel Platz fur
gemiitliche Stunden mit Familie und Freunden bietet und durch seine angenehme Gr 63e
vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten er 6ffnet. Die angrenzende K liche erganzt den
Wohnbereich funktional.

Dar tber hinaus verfligt der Bungalow Uber drei Schlafziimmer sowie ein viertes Zimmer, das
sich hervorragend als Arbeitszimmer, Gastezimmer oder Hobbyraum nutzen lasst. Zwei
Badezimmer sorgen fur zusétzlichen Komfort und bieten praktische M dglichkeiten fur die
Nutzung durch Familieund Gaste.

Dasim Jahr 1960 errichtete Haus préasentiert sich insgesamt in einem gepflegten, jedoch
sanierungsbedurftigen Zustand. Fir K&ufer bietet sich damit die M dglichkeit, die Immobilie
nach den eigenen Vorstellungen und individuellen Ansprtichen zu moder nisieren und ihr
neues L eben einzuhauchen.

Besonder s hervorzuheben ist das schone Grundstiick, das dem Haus einen attraktiven
AufBenbereich bietet und Raum fur Erholung, Gartenfreude und individuelle
Gestaltungsideen schafft. Eine Garage rundet das Angebot ab und sorgt fir eine
komfortable Unter bringung des Fahr zeugs.

Fazit: Dieser Bungalow ist eineinter essante Gelegenheit fur alle, die ein ebenerdiges
Zuhause mit grof3ziigigem Wohnbereich, flexiblen Nutzungsmaoglichkeiten und schonem
Grundstiick in Dortmund-Buchholz suchen und gleichzeitig die M 6glichkeit schatzen, eine
Immobilie nach eigenen Vorstellungen zu moder nisieren.

Wir freuen unsauf Ihre Anfrage und zeigen I hnen diese besondere | mmobilie gerne
personlich bei einer Besichtigung.
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Dettagli dei servizi

- vollunterkellert

- grolRer Garten

- Garage

- Parkettbdden

- zusatzlicher Ausgang ausder Kiiche
- uneinsehbarer Garten

- teils Uberdachte Terrasse

- Olheizung erneuert in 2018
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Tutto sulla posizione

Die Immabilie befindet sich in Dortmund-Buchholz, eéinem beliebten und naturnah
gepragten Stadtteil im Dortmunder Siden. Die ruhige und angenehme Wohnlage bietet eine
attraktive Kombination aus Wohnen im Griinen und einer guten Anbindung an die
umliegenden Stadtteile.

Die Umgebung ist gepragt von gepflegten Wohngebieten, viel Grin und einer gewachsenen
Nachbar schaft. Einkaufsmdglichkeiten fir den taglichen Bedarf, Kinder garten, Schulen
sowie weiter e Einrichtungen destaglichen Lebenssind in gut erreichbarer Entfernung
vorhanden. Auch die Dortmunder Innenstadt und die umliegenden Stadtteile sind mit dem
Auto sowie dem offentlichen Nahverkehr gut erreichbar.

Durch die Nahe zu den weitlaufigen Grin- und Naher holungsgebieten des Dortmunder
Sldens bietet die Lage zudem vielfaltige M oglichkeiten flr Spaziergange, Fahrradtouren
und Erholungin der Natur. Gleichzeitig profitieren Bewohner von der guten Erreichbarkeit
der wichtigen Verkehrswege und der umliegenden Stéadte.

Dortmund-Buchholz bietet damit eine attraktive Wohnlage fur alle, die Wert auf ein
ruhiges, naturnahes Umfeld legen und gleichzeitig die Vor ziige der Stadt und eine gute
Infrastruktur in Reichweite wissen.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Deniz Secer

Feldbank 1, 44265 Dortmund
Tel.: +49231-4966550
E-Mail: dortmund@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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