Dortmund - Husen

gemutlicher Bungalow mit herrlichem Grundsttick

Codice oggetto: 26034031

PREZZO D'ACQUISTO: 495.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 101 m2 « VANI: 3.5 + SUPERFICIE DEL
TERRENO: 735 m?
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A colpo d'occhio

26034031 495.000 EUR

ca. 101 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

aduefalde MwSt.) des

35 beurkundeten

5 Kaufpreises

2 2024

1978 Curato

2x Garage I
massiccio
ca. 101 m2

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Giardino/ uso
comune
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Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Gas 233.00 kWh/m2a
06.03.2033 G
1978
Gas
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Laproprieta




VP ‘ VON POLL

Codice oggetto: 26034031 - 44319 Dortmund - Husen

Laproprieta
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Laproprieta

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Dortmund

* % %k Kk

Hochstnote fir
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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Planimetrie

Eltern

HEHEY AN

v

Hauswirtschaftsraum
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Una prima impressione

Dieser freistehende, voll unterkellerte Bungalow lber zeugt durch seine attraktive L age am
Ende einer ruhigen Sackgasse in Dortmund-Husen, sowie durch eine durchdachte
Raumaufteilung und gepflegte Ausstattung.

Auf rund 101 m2 Wohnflache bietet die Immobilie ein komfortables Zuhause mit einem
grof3zigigen Wohnzimmer inklusive separatem Essbereich, das durch seine Offenheit und
Helligkeit besticht. Vom Wohnber eich aus gelangen Sie direkt auf die Terrasseund in den
gepflegten Garten —ideal fiir entspannte Stunden im Freien.

Dieangrenzende Kliche ist funktional geschnitten und bietet ausreichend Platz fiir den
taglichen Bedarf. Zwei gut proportionierte Schlafzimmer sorgen fir flexible
Nutzungsmoglichkeiten, sei esals Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer.

Das moder ne Badezimmer Uber zeugt mit einer zeitgemalien Ausstattung und einer
bodentiefen Dusche. Erganzt wird das Raumangebot durch ein ebenfalls modernisiertes
Gaste-WC.

Hochwertige Bodenbelage unter streichen den Wohnkomfort: Im Wohnbereich sorgt ein
eleganter Marmorfuf3boden fiir eine besonder e Atmosphére, wahrend in den Schlafzimmern
war mes Parkett verlegt ist.

Der vollunterkellerte Bereich bietet vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten und reichlich
Stauraum —ideal fur Hobby, Vorrat oder zusatzliche Abstellflachen. Ein weiteres
Badezimmer ist hier ebenfalls vorhanden.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch eine Doppelgar age, die komfortables
Parken ermdglicht.

Dielmmobilieist derzeit vermietet und stellt somit auch fir Kapitalanleger eineinteressante
Gelegenheit dar.

Die Mieteinnahmen liegen aktuell bei ca. 1.143€/ M onat.

Fazit:

Ein gepflegter Bungalow in ruhiger Lage mit solider Ausstattung und Potenzial — sowohl zur
Eigennutzung als auch als K apitalanlage.
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Dettagli dei servizi

- elektrische Rollladen

- Kamin

- hochwertige Bodenbelage (Marmor + Parkett)

- Brunnen im Garten

- Doppelgarage

diver se Sanier ungsar beiten sind bereits erfolgt:

2009: Neues Dach

2012: Neues Badezimmer sowie neue Bad- und K ichendecke
2013: Neue K éellerisolierung von auf3en (Partyraum)

2014: Neue Heizung (Gas) und neuer Hausanstrich

2015: Neuer Garagenanstrich

2018: Neues Gaste-WC

2022: Dachbodendammung mit Ener gieber ater

2023: Neue Haustir, neue Kellertir, neue Fenster (3-fach) im Erdgeschoss,
neue Fenster (2-fach) im Keller (Partyraum und Gastezimmer)
Horizontalsperreim Partyraum

2024: Neue Schmutzwasser pumpein der Waschkliche
Flachensperreim Partyraum
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Tutto sulla posizione

Das Objekt befindet sich in zentraler und doch idyllischer Sackgassenlage von Dortmund-
Husen.

Geschéfte des taglichen Bedarfs kénnen bequem im Ortszentrum von Dortmund-Husen
erledigt werden. Kinder garten, Schulen und Ar zte befinden sich ebenfallsin

unmittelbarer Néhe.

Zudem erreichen Siein wenigen Minuten die Dortmunder Innenstadt, als auch das Zentrum
von Kamen.

Husen hat seinen landlichen Charakter bewahrt und bietet kilometerlange Wander - und
Radwege.

Bus und Bahn befinden sich in unmittelbarer Néhe.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Deniz Secer

Feldbank 1, 44265 Dortmund
Tel.: +49231-4966550
E-Mail: dortmund@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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