
Dortmund – Loh

Bellissima casa unifamiliare indipendente con
piscina

 

Codice oggetto: 25034036

 

 
PREZZO D'ACQUISTO: 350.000 EUR • SUPERFICIE NETTA: ca. 162 m2 • VANI: 7 • SUPERFICIE DEL

TERRENO: 707 m2
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A colpo d'occhio

Codice oggetto 25034036

Superficie netta ca. 162 m²

Tipologia tetto a due falde

Vani 7

Camere da letto 4

Bagni 1

Anno di
costruzione

1964

Garage/Posto auto 1 x Garage

Prezzo d'acquisto 350.000 EUR

Casa Casa unifamiliare

Compenso di
mediazione

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Stato dell’immobile Curato

Tipologia
costruttiva

massiccio

Superficie lorda ca. 75 m²

Caratteristiche Terrazza, Bagni di
servizio, Piscina,
Giardino / uso
comune
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Dati energetici

Tipologia di
riscaldamento

centralizzato

Riscaldamento Olio

Certificazione
energetica valido
fino a

09.04.2035

Fonte di
alimentazione

Combustibile liquido

Certificazione
energetica

Attestato
Prestazione
Energetica

Consumo
energetico

352.90 kWh/m²a

Classe di
efficienza
energetica

H

Anno di
costruzione
secondo il
certificato
energetico

1964
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Una prima impressione

Questa casa unifamiliare indipendente si trova nel popolare quartiere di Dortmund-

Loh e offre circa 162 m² di superficie abitabile, offrendo ampio spazio per

realizzare i vostri sogni abitativi individuali. Situata su un generoso terreno in affitto

(il canone di locazione è di circa 465 € per sei mesi), la proprietà colpisce per il suo

carattere unico e l'elevata flessibilità di progettazione. La casa vanta un'attraente

planimetria che offre ampio spazio, soprattutto per le famiglie. Un'estensione in

stile veranda al soggiorno crea un'atmosfera meravigliosa tutto l'anno. Un punto di

forza particolare è la piscina esterna in giardino: una vera rarità che, con la giusta

preparazione, può essere trasformata in una vera e propria oasi di benessere. Al

piano terra, si viene accolti da un ampio ingresso. L'ampio e luminoso soggiorno

con annessa estensione in stile veranda si apre sul giardino, offrendo una

splendida vista riparata sul verde e sulla piscina. La cucina, anch'essa con accesso

al giardino, e un bagno per gli ospiti completano questo piano. Al piano superiore,

ci sono quattro stanze che possono essere utilizzate in diversi modi. Il bagno è

dotato di vasca e doccia. Il seminterrato offre ampi spazi di stoccaggio e una

spaziosa sala hobby. Si prega di notare che l'immobile necessita di ristrutturazione

e di un ammodernamento completo. Tuttavia, offre un enorme potenziale per

realizzare i propri sogni e le proprie idee.
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Dettagli dei servizi

Parkett im Wohnraum

Rollläden (teils elektrisch)

Wintergarten mit Fußbodenheizung

Außenpool

Vollkeller

Garage

Erbbaurecht bis 06/2062
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Tutto sulla posizione

Der beliebte Stadtteil Dortmund-Loh ist ein Idealer Standpunkt für Familien und

Paare, die eine grüne Umgebung mit idealen Anbindungen an die Stadt schätzen.

Viele Geschäfte des täglichen Bedarfs sowie Ärzte und Banken erreichen Sie

fußläufig oder in wenigen Autominuten. Auch Schulen und Kindergärten befinden

sich in der Nähe.

Eine Bushaltestelle ist ebenfalls fußläufig in kurzer Distanz zu erreichen.



Codice oggetto: 25034036 - 44267 Dortmund – Loh

Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 9.4.2035.

Endenergiebedarf beträgt 352.90 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Öl.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1964.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien

GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu

verpflichtet, bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des

Vertragspartners festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes

Interesse an der Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es

erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres

Personalausweises festhalten (wenn Sie als natürliche Person handeln) –

beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benötigen wir eine

Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte

hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.

Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter

stammen. Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben

übernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin

enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu

überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtümer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.



UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie

wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den

aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer

Immobilienspezialisten einschätzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmöglich zusammenzuführen.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Deniz Secer

 

Feldbank 1, 44265 Dortmund
Tel.: +49 231 - 49 66 55 0

E-Mail: dortmund@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilità di von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/it/colophon

