
Winterberg / Niedersfeld

Zwei Einheiten vereint: Ferienwohnung mit Seeblick
und flexiblem Nutzungspotenzial

 

Codice oggetto: 25126042

 

 
PREZZO D'ACQUISTO: 140.000 EUR • SUPERFICIE NETTA: ca. 78 m2 • VANI: 4
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Codice oggetto: 25126042 - 59955 Winterberg / Niedersfeld

A colpo d'occhio

Codice oggetto 25126042

Superficie netta ca. 78 m²

Vani 4

Camere da letto 2

Bagni 2

Anno di costruzione 1972

Garage/Posto auto 2 x superficie libera

Prezzo d'acquisto 140.000 EUR

Appartamento Appartamento
vacanza

Compenso di
mediazione

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernizzazione /
Riqualificazione

2024

Stato dell’immobile Curato

Caratteristiche Terrazza, Cucina
componibile



Codice oggetto: 25126042 - 59955 Winterberg / Niedersfeld

Dati energetici

Tipologia di
riscaldamento

Riscaldamento
autonomo

Riscaldamento Elettro

Certificazione
energetica valido
fino a

24.07.2027

Fonte di
alimentazione

Elettrico

Certificazione
energetica

Attestato Prestazione
Energetica

Consumo
energetico

70.60 kWh/m²a

Classe di efficienza
energetica

B

Anno di costruzione
secondo il
certificato
energetico

1972
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Codice oggetto: 25126042 - 59955 Winterberg / Niedersfeld

Una prima impressione

Diese gemütliche, ca. 78 m² große Ferienwohnung vereint Ruhe, Natur und Komfort zu

einem besonderen Wohngefühl. Aus zwei Einheiten zusammengeführt, präsentiert sich

die Wohnung heute als großzügiges, freundliches Zuhause - ideal für

Erholungssuchende und Kapitalanleger.

Zwei gemütliche Schlafzimmer, ein weitläufiger Küchen- und Essbereich sowie ein

harmonisches Wohnzimmer schaffen eine wohltuende Atmosphäre.

Die beiden gepflegten Duschbäder ergänzen das stimmige Gesamtbild.

Besonders reizvoll sind die beiden Terrassen, jeweils angrenzend mit praktischem

Abstellraum - perfekt für entspannte Stunden im Freien, mit Blick ins Grüne und auf den

nahen See.

Die Fassade und die Terrassen wurden 2024 komplett erneuert und verleihen der

Immobilie ein frisches, sehr gepflegtes Erscheinungsbild.

Die Wohnung wird möbliert angeboten und ist sofort bereit für die persönliche Nutzung

oder die lukrative Ferienvermietung, die hier ausdrücklich erlaubt ist.

Am Waldrand gelegen, in einem Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1972, lässt sich hier

Naturverbundenheit mit Komfort vereinen. Zwei Stellplätze direkt am Haus runden dieses

attraktive Angebot ab - ein Ort zum Ankommen, Durchatmen und Genießen.

Direkt vor der Haustür befindet sich ein See mit einer Wasserski-Anlage sowie ein

gemütliches Café, das zum Verweilen einlädt. Diese besondere Lage vereint Freizeitwert

und Lebensqualität auf ideale Weise.

Überzeugen Sie sich selbst bei einer Besichtigung von den Vorzügen dieses besonderen

Hauses. Für weitere Informationen oder zur Terminvereinbarung stehen wir Ihnen gerne

zur Verfügung - vielleicht wird diese Wohnung schon bald Ihr neues Zuhause oder

Feriendomizil!



Codice oggetto: 25126042 - 59955 Winterberg / Niedersfeld

Dettagli dei servizi

• Ruhige Lage

• Einbauküche

• Möblierung

• 2 Schlafzimmer

• 2 Duschbäder

• 2 separate Terrassen inkl. Abstellraum

• 2 PKW-Stellplätze

• gemeinschaftlich nutzbarer Kellerraum



Codice oggetto: 25126042 - 59955 Winterberg / Niedersfeld

Tutto sulla posizione

Niedersfeld - ein schöner Ferienort im Sauerland mit herrlichem Weitblick der Ihnen

ganzjährig sehr viele Freizeitmöglichkeiten bietet. Ob Wandern, Wasser- oder

Wintersport, alles ist in direkter Umgebung möglich.

Auch der Hillebachsee mit seinen unzähligen Sportangeboten wie Radfahren,

Inlineskaten, Baden und Wasserskifahren befindet sich direkt vor der Haustür.

Im Winter bieten die beschneiten Hänge der Umgebung Snowbordern und Skifahrern

optimale Abfahrtsmöglichkeiten.

Eingebettet in die wunderschöne Natur des Sauerlandes ist diese gepflegte Wohnung vor

den Toren Winterbergs gelegen, auch Willingen ist nicht weit entfernt.

In nur ca. 8 Autominuten erreichen Sie Winterberg mit seinen vielseitigen

Freizeitangeboten und Einkaufsmöglichkeiten.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 24.7.2027.

Endenergiebedarf beträgt 70.60 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Elektro.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1972.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Melanie Goeke & Thomas Bürmann

 

Hauptstraße 10, 59955 Winterberg
Tel.: +49 2981 - 92 97 26 0

E-Mail: winterberg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilità di von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/it/colophon

