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Winterberg dall'alto: appartamento per le vacanze
elegante e di alta qualità con vista panoramica

 

Codice oggetto: 25126030

 

 
PREZZO D'ACQUISTO: 380.000 EUR • SUPERFICIE NETTA: ca. 104 m2 • VANI: 2
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Codice oggetto: 25126030 - 59955 Winterberg

A colpo d'occhio

Codice oggetto 25126030

Superficie netta ca. 104 m²

Piano 4

Vani 2

Camere da letto 1

Bagni 1

Anno di costruzione 2023

Garage/Posto auto 1 x Carport

Prezzo d'acquisto 380.000 EUR

Appartamento Appartamento
vacanza

Compenso di
mediazione

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Stato dell’immobile Come nuovo

Tipologia costruttiva massiccio

Superficie lorda ca. 5 m²

Caratteristiche Terrazza, Sauna,
Cucina componibile,
Balcone



Codice oggetto: 25126030 - 59955 Winterberg

Dati energetici

Riscaldamento Tele

Certificazione
energetica valido
fino a

18.10.2033

Fonte di
alimentazione

Teleriscaldamento

Certificazione
energetica

Attestato Prestazione
Energetica

Consumo
energetico

51.50 kWh/m²a

Classe di efficienza
energetica

B

Anno di costruzione
secondo il
certificato
energetico

2021
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Codice oggetto: 25126030 - 59955 Winterberg

Una prima impressione

Nel cuore di Winterberg, questo esclusivo appartamento arredato di nuova costruzione vi

aspetta con una superficie abitabile di circa 104 m². L'edificio include un posto auto

assegnato nel cortile, un vero vantaggio in questa rinomata regione turistica. Situato al 4°

piano, l'appartamento è facilmente raggiungibile con l'ascensore e offre una vista

panoramica mozzafiato su Winterberg, un punto forte che delizierà voi e i vostri ospiti

ogni giorno. La combinazione della sua posizione elevata e degli arredi di alta qualità

crea un ambiente abitativo eccezionale. Dal vostro spazioso balcone privato avrete

accesso diretto alla grande terrazza sul tetto, che non solo offre ulteriore spazio esterno,

ma anche una splendida vista panoramica. Perfetto per trascorrere ore di relax al sole,

gustando una colazione con vista o una bevanda calda in una bella giornata invernale.

Godetevi l'aria frizzante e la vista su Winterberg innevata. In seguito, la sauna a infrarossi

integrata vi invita a riscaldarvi e rilassarvi a fine giornata. L'appartamento dispone di una

camera da letto, una luminosa zona giorno e pranzo open space e un ampio bagno in

stile spa con sanitari di alta qualità. Un vantaggio significativo per gli investitori: secondo

la dichiarazione di divisione, l'uso turistico e gli affitti a breve termine sono

espressamente consentiti. Questo rende l'immobile ideale per l'affitto di vacanze da parte

di vacanzieri esigenti, con la possibilità di utilizzare l'appartamento per le proprie fughe in

montagna. Un'interessante combinazione di potenziale di investimento e rifugio

personale. Grazie alla sua posizione eccellente, alle caratteristiche esclusive e alla

disponibilità immediata, questa proprietà rappresenta una rara opportunità per acquirenti

esigenti. Assicuratevi uno degli ultimi appartamenti per le vacanze rimasti a Winterberg,

sia per l'affitto che per il vostro rifugio personale! Fissate un appuntamento per una visita

oggi stesso e scoprite di persona la posizione, le caratteristiche e la vista. Non vediamo

l'ora di sentirvi!
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Dettagli dei servizi

•Wunderschöner Weitblick

•Hochwertige Möblierung inkl. Terrassenmöbel

•Geräumiges Duschbad mit Infrarotsauna und Waschmaschine

•Abstellraum

•Schlafzimmer

•Wohn- Essbereich mit Einbauküche

•Großzügige Dachterrasse, die über den großen Balkon zu erreichen ist

•Aufzug

•zugeordneter Stellplatz im Hof

•separater Kellerraum



Codice oggetto: 25126030 - 59955 Winterberg

Tutto sulla posizione

Die Immobilie befindet sich in zentraler Innenstadtlage von Winterberg.

Einkaufsmöglichkeiten, Ärzte, Schulen und Restaurants befinden sich in unmittelbarer

Nähe und sind fußläufig erreichbar. Winterberg ist ganzjährig attraktiv für Urlauber und

Einheimische. In den Wintermonaten ist die Region unter anderem für ihr schönes

Skigebiet und das Biathlonstadion bekannt, in den übrigen Jahreszeiten begeistern

zahlreiche Wander- und Radwege Gäste aus dem In- und Ausland.

Entdecken Sie das Sauerland von seiner schönsten Seite:

• Fahrradfahren auf den 37 Routen der Bike Arena Sauerland oder im Bike-Park

• Nordic Walking

• Golfen

• Klettern

• Wandern

• Reiten

• Gleitschirm fliegen

• Tennis spielen

• Angeln

• Skifahren

• Snowboarden

• Skilanglauf

• Wasserski

• Schwimmen

Von Winterberg aus erreicht man mit verschiedenen Bus- und Bahnlinien schnell das

weitere Sauerland, das Ruhrgebiet und Kassel.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 18.10.2033.

Endenergiebedarf beträgt 51.50 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Fernwärme.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 2021.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Melanie Goeke & Thomas Bürmann

 

Hauptstraße 10, 59955 Winterberg
Tel.: +49 2981 - 92 97 26 0

E-Mail: winterberg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilità di von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/it/colophon

