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Vorsicht! Noch mogen Sie ihr jetziges Zuhause.
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PREZZO D'ACQUISTO: 438.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 136 m2 « VANI:5 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 930 m?
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A colpo d'occhio

25126026

ca. 136 m2

a falde spezzate

438.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

5 MwSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

1 Curato

2008 massiccio

1 x superficie libera, ca. 34 m?

1 x Garage

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Cucina componibile
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Dati energetici

a pavimento Diagnosi energetica
Gas 100.00 kWh/mz2a
04.06.2035

C
Gas 2008
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie
Sie personlich Uber weitere einen Besichtigungstermin mit:

Details zur Immobilie. Daniel Miinster | X 02981 - 92 97 26 0

www.von-poll.com/winterberg

.’ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Una prima impressione

Dieses gepflegte Einfamilienhaus wurde im Jahr 2008 als Zweitwohnsitz errichtet und
seither ausschlief3lich fur gelegentliche Aufenthalte genutzt. Entsprechend befindet sich
das Haus in einem neuwertigen Zustand und tberzeugt durch eine besonders sorgfaltige
Pflege.

Mit einer Wohnflache von ca. 136 m?2 auf einem weitlaufigen Grundstiick von etwa 930 m2
bietet dieses Zuhause ein hohes Mal3 an Lebensqualitat. Die ruhige Sackgassenlage
garantiert ein entspanntes und sicheres Wohnumfeld — ideal fur alle, die Wert auf Ruhe
und Privatsphére legen.

Die Immobilie verfugt tber funf helle und gut geschnittene Zimmer, darunter drei
komfortable Schlafzimmer. Das Herzstiick des Hauses ist der offen gestaltete Wohn- und
Essbereich, der nahtlos in die moderne Einbaukiiche Ubergeht. Diese ist mit
hochwertigen Geréaten ausgestattet und ladt zu geselligen Kochabenden ein. Im
Wohnbereich ist bereits ein Kaminanschluss vorhanden, sodass Sie die Moglichkeit
haben, einen Kamin zu integrieren und fir zusatzliche Behaglichkeit zu sorgen. Eine
FuRBbodenheizung garantiert bereits eine gleichmafiige und angenehme Warme.

Im Erdgeschoss befindet sich ein gro3ziigiges Gaste-WC, wahrend das stilvolle
Badezimmer mit ebenerdiger Dusche, Badewanne und zwei Waschbecken im
Obergeschoss gelegen ist. Eine hochwertige Holztreppe verbindet alle Geschosse
elegant miteinander und sorgt fiir ein harmonisches Wohngefihl. Im Kellergeschoss steht
Ihnen ein weiteres, vielseitig nutzbares Zimmer zur Verfigung, das bisher als Hobbyraum
und Gastezimmer genutzt wurde.

Der Aul3enbereich tberzeugt durch eine liebevoll angelegte Gartenflache, die viel Platz
fur Freizeit, Spiel und Erholung bietet. Besonders hervorzuheben ist die sonnige Terrasse
in Westausrichtung, auf der Sie die Nachmittags- und Abendsonne in vollen Zlgen
genielRen koénnen.

Dieses Einfamilienhaus verbindet modernes Wohnen mit Komfort und Funktionalitat. Die
grof3ztigige Raumaufteilung, die hochwertige Ausstattung und die ruhige Lage machen
das Haus zu einem idealen Lebensmittelpunkt fiir anspruchsvolle Familien. Uberzeugen
Sie sich selbst bei einer Besichtigung von den vielfaltigen Vorziigen dieser besonderen
Immobilie. Kontaktieren Sie uns gerne fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung
eines Besichtigungstermins.
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Dettagli dei servizi

enur als Zweitwohnsitz genutzt, sehr gepflegter Zustand
eruhige Sackgassenlage

eoffener Wohn- und Essbereich mit moderner Einbaukiche
eKaminanschluss im Wohnbereich vorhanden
*Badezimmer mit ebenerdiger Dusche, Badewanne und zwei Waschbecken
*Gaste-WC im Erdgeschoss

*FuRbodenheizung

svielseitig nutzbares Zimmer im Kellergeschoss

eintegrierte Garage mit zusatzlichem Stauraum

*schon angelegter Garten

esonnige Terrasse in Westausrichtung
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Tutto sulla posizione

Elkeringhausen ist ein malerischer Ortsteil der Stadt Winterberg im nordrhein-
westfalischen Hochsauerlandkreis, eingebettet in die reizvolle Landschaft des
Rothaargebirges. Nur etwa drei Kilometer norddstlich der Winterberger Kernstadt
gelegen, bietet Elkeringhausen eine ideale Kombination aus naturnaher Ruhe und der
Nahe zu den vielféltigen Freizeit- und Versorgungsangeboten Winterbergs.

Der staatlich anerkannte Luftkurort zeichnet sich durch seine windgeschiitzte Lage am
Ful3 des machtigen Rothaargebirges aus und ist umgeben von Waldern, Wiesen und
zahlreichen Wanderwegen. Die Umgebung l&dt zu ausgedehnten Spaziergangen,
Wanderungen und Radtouren ein und bietet zu jeder Jahreszeit ein abwechslungsreiches
Freizeitangebot. Im Winter profitieren Bewohner und Gaste von der unmittelbaren Nahe
zum bekannten Wintersportzentrum Winterberg mit seinen zahlreichen Skipisten, Loipen
und weiteren Wintersportmaoglichkeiten.

Elkeringhausen selbst steht fiir ein entspanntes, dorfliches Lebensgefiihl und eine hohe
Lebensqualitat. Die ruhige, naturnahe Wohnlage ist besonders attraktiv fur Familien, aber
auch fur alle, die Erholung und Naturverbundenheit suchen. Gleichzeitig sind
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und weitere Infrastruktur in wenigen Minuten erreichbar,
sodass sich hier Ruhe und Komfort ideal verbinden lassen.

Mit seiner idyllischen Lage, der guten Anbindung an Winterberg und dem vielfaltigen
Freizeitangebot ist Elkeringhausen ein besonders lebenswerter Ortsteil — perfekt fir alle,
die das Sauerland von seiner schonsten Seite erleben mochten.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 4.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 100.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2008.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Melanie Goeke & Thomas Blurmann

HauptstralBe 10, 59955 Winterberg
Tel.: +49 2981 -9297 26 0
E-Mail: winterberg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/it/colophon

