Sieseby - Thumby

L eben an der Schlai: Schones Rathenmittelhaus fur
die moder ne Familiéel

Codice oggetto: 25053165.2
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PREZZO D'ACQUISTO: 349.000 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 110 m2 « VANI: 5  SUPERFICIE DEL
TERRENO: 220 m?
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A colpo d'occhio

25053165.2

ca. 110 m2
aduefalde
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1998

2 x superficielibera

349.000 EUR

Villaaschiera
centrale

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

2023

Come nuovo
massiccio
Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Giardino/ uso

comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

a pavimento Attestato di
prestazione ener getica
Olio 153.00 kWh/m2a
13.08.2029
E
Combustibile liquido 2011
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Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 04351 -8838120

Selbststandiger Shop Eckernforde | Rathausmarkt 7 | 24340 Eckernforde

eckernfoerde@von-poll.com | www.von-poll.com/eckernfoerde

www.von-poll.com
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IHNEN GEFALLT, WAS SIE

SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten
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Una prima impressione

Die Schlei als Nachbar! Naturver bundenes Wohnen in Sieseby!
In einer der wohl begehrtesten Wohnlagen in unmittelbarer Néhe der Schlei, steht dieses
einladende und komfortable Rethenmittelhaus zum Verkauf.

Hier, auf der Halbinsel Schwansen, prasentiert sich dasmalerische Dorf Sieseby.

Nicht umsonst gilt Sieseby als daswohl schonste Dorf an der Schlei. Prachtige weil3e
Reetdachhauser liegen direkt an dem landschaftlich einzigartigen M eeresarm der Ostsee,
der Schlei. FulRlaufig erreichbar liegt die hier angebotene | mmobile.

Das einladende und komfortable Reihenhaus wurde 1998 errichtet.

Bereitsder Flurbereich verspriiht heimeligen Charakter und fihrt direkt zu den ideal
aufgeteilten Raumlichkeiten desHauses.. Von dort aus gelangt man in alle Zimmer des
Erdgeschosses.

Eine moder ne Einbauktiche, mit hochwertigen Einbauger éten ausgestattet, sorgt fur
rundum gelungenes K ochver gntigen.

Das Wohn- und Esszimmer grenzt praktischer Weise direkt an die Ktiche. Durch
grof3flachige Fensterfronten wird es mit natirlichem Tageslicht versorgt, dasdem Raum viel
Helligkeit und GroRe verleiht. Der hier gut platzierte Kamin verspricht Wohlbehagen an
kihleren Tagen.

Diebreite Terrassentir fuhrt direkt auf die nach Siiden ausgerichtete Terrasseund in den
eingewachsenen, schénen Garten. Ein kleines Gartenhaus, welches auf einem
Steinfundament errichtet worden ist, bietet hinreichend M 6glichkeiten, Gartenmdobel oder
Werkzeug unterzubringen.

Abgerundet wird das Erdgeschoss durch ein Gaste-WC und dem Hauswirtschaftsraum.

Eine Holztreppe fiihrt in das Ober geschoss der Immobilie.

Das Ober geschoss bietet ein grof3ziigiges Schlafzimmer, ein Kinderziimmer, kleines Biiro
oder Gastezimmer. Das neue Duschbad rundet die Etage ab.




Das Dachgeschossist ausgebaut und bietet vielfaltige M 6glichkeiten. Zurzeit wird esals
Elternschlafzimmer genutzt.

Hier sind vielféltige M 6glichkeiten gegeben, eigene Vorstellungen vom modernen und
grofRzigigen Wohnen umzusetzen.

Die angegebene Wohnflache bezieht sich daher nur auf das Erd- und Ober geschoss.
Dieses schone und geschmackvolle Haus, ist Teil einer Eigentimer gemeinschaft (WEG) mit
nur 4 Einheiten. Hier wird nicht nur wohnen in gepflegter und har monischer Nachbar schaft

geboten, eingebettet in die herrlich griine Natur ist die Schlei sprichwdrtlich nebenan.

Besonder es Highlight: zu der hier angebotenen Immabilie gehort ein separates ca. 220 m?2
groRes Gartengrundstiick.

Der zusatzliche Garten bietet ein Gartenhaus, welches auf einem Steinfundament steht und
viel Platz zusatzlich fur Ihre Gartenmobel oder |hre Werkzeuge und einem weiten Raum.

Dieses Reihenmittelhaus steht in einer verkehrsberuhigten Strafl3e und die Lageist nur 10
Minuten fuR3laufig von der Schlei entfernt.

Ein AulRenstellplatz und ein weiterer Stellplatz runden das I mmobilienangebot ab.
Das Haus wurde laufend instandgehalten und befindet sich in einem sehr guten Zustand.

Diese rundum beeindruckende Immobilieist aufgrund ihrer Vorziige wie der komfortablen
Ausstattung und der begehrten Lage eine Raritét.

Hausgeld / monatlich : 337,-- Euro!

Haben wir Sie neugierig gemacht? Gerne zeigen wir Ihnen diese inter essante Immobiliein
einem personlichen Besichtigungster min.
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Dettagli dei servizi

- Kaminofen

- Elektrische AulRenrollladen (Ober geschoss)

- FuBbodenheizung (Erdgeschoss)

- Sldterrasse

- Klima- / Liftungsanlage / Aller gikerfreundlich
- Hausstaubsauger anlage

- Zwei AuRenstellplatze

- Zusatzlicher Garten mit grofRer Holzhitte
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Tutto sulla posizione

Nur 15 km slidwestlich der Stadt Kappeln liegt das méarchenhafte Dorf Sieseby direkt an der
Schlel. Besonder s bekannt ist Sieseby durch seine zahlreichen reetgedeckten Hauser, die das
maritime Flair dieses denkmalgeschiitzten Ortsauf einzigartige Art und Weise

wieder spiegeln. Besonder s schon ist in Sieseby das Schleipanorama. Entdecken Sieden Ort
zum Beispiel mit dem Fahrrad, zu Ful3 oder reisen Sie iber den Wasserweg mit dem
Schleiddampfer an, der hier ebenfalls einen festen Haltepunkt hat. Auch das Gour met-
Restaurant und Hotel " Gasthof Alt-Sieseby" , welches mit kulinarischen Genlissen immer ein
Besuch wert ist, sollte nicht unerwahnt bleiben und fir Erholung und leibliches Wohl sorgt.
AuRer Kappeln bietet auch die 6 km entfernte Ortschaft Rieseby beste
Einkaufmdglichkeiten nebst Zugverbindungen Richtung Flensburg, Eckernforde und Kiel.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Robert Rothbock

Danische StralRe 40, 24103 Kiel
Tel.: +49431-9826040
E-Mail: kiel@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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