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Kiel - Gaarden-Ost

Attraktive Gewer beflache im Stadtzentrum

Codice oggetto: 26471030
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A colpo d'occhio

26471030 1.235EUR

01.07.2026 Negozio per
commercio al
1960 dettaglio

ca. 130 m2

Necessita
ristrutturazione

massiccio
ca. 130 m?2
ca. 130 m2

ca. 130 m?2
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Dati energetici

Tele Attestato di
29.01.2028 prestazione ener getica
124.00 kWh/m2a
D
1960
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Laproprieta
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lhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0431 -98 26 04 0

Selbststandiger Shop Kiel | Dénische StraRe 40 | 24103 Kiel

kiel@von-poll.com | www.von-poll.com/kiel
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Una prima impressione

In zentraler Lage von Kiel prasentiert sich diese attraktive Gewer beflache mit einer
Gesamtflache von ca. 130 m2. Die Einheit Uberzeugt durch eine durchdachte
Raumaufteilung und bietet ideale Voraussetzungen fur Einzelhandels-, Dienstleistungs- oder
Burokonzepte.

DasHerzstiick der Immabilie bildet die grol3ziigige, U-fér mig geschnittene Ver kaufsflache
im Erdgeschoss. Durch den offenen Zuschnitt entstehen vielfaltige M églichkeiten zur
ansprechenden Préasentation von Waren, Produkten oder Dienstleistungen. Die
Raumstruktur erméglicht eine flexible Gestaltung und schafft gleichzeitig eine angenehme
Atmosphéare fir Kunden und Besucher.

Ergénzt wird die Flache durch ein funktional gestaltetes Unter geschoss, das Uber einen
geraumigen Flur erschlossen wird. Hier stehen eine grol3ziigige L ager flache sowie eine
separ ate Abstellkammer zur Verfugung, die ausreichend Platz fir Warenbestande,
Arbeitsmaterialien oder sonstige L ager nutzungen bieten. Dar tiber hinaus befinden sich im
Unter geschoss getr ennte Damen- und Herren-WCs, die den praktischen Komfort der
Einheit zusétzlich erhohen.

Die Kombination aus attraktiver Verkaufsflache und umfangreichen Nebenflachen macht
dieses Obj ekt besonder svielseitig nutzbar. Ob als Einzelhandel sgeschaft, Showr oom, Studio,
Biro oder Dienstleistungsstandort — die Raumlichkeiten bieten zahlreiche M 6glichkeiten zur
individuellen Nutzung und Entfaltung I hres Geschaftskonzepts.

Mit ihrer guten Erreichbarkeit und dem ausgewogenen Verhaltnis zwischen Verkaufs- und
L agerflache stellt diese Gewer beeinheit eine interessante Gelegenheit fir Unternehmen dar,
die einen funktionalen und repréasentativen Standort in Kiel suchen. Eine gastronomische
Nutzungist nicht vor gesehen.
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Dettagli dei servizi

- Gutezentrale Lagein Kiel / Gaarden

- Flexible Nutzungsmoglichkeiten

- WC-Einheiten vorhanden — getrennte Sanitarbereiche fir Komfort und Hygiene
- Kellerflachen verflgbar —ideal alsLager, Archiv oder Technikraum

- Zentrale Theke

- Moglichkeit einer Alarmanlage
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Tutto sulla posizione

Kiel, dielebendige L andeshauptstadt Schleswig-Holsteins mit rund 250.000 Einwohnern,
besticht durch ihre strategisch glinstige L age am Ostseehafen und eine vielseitige
Wirtschaftsstruktur. Die Stadt vereint maritimen Charme mit moderner Infrastruktur und
bietet eine stabile Basisfiir nachhaltige Wertentwicklung. Insbesondere der Stadtteil mit der
Postleitzahl 24143 zeichnet sich durch eine ausgewogene Mischung aus Wohn- und

Gewer benutzung aus, die eine verlassliche Nachfrage nach gewer blichen Flachen garantiert.
Die Nahe zum Hafen sorgt fiir exzellente logistische Anbindungen und férdert die
wirtschaftliche Dynamik, wahrend umfassende I nvestitionen in Infrastruktur und
Hafenentwicklung das Aufwertungspotenzial dieser Lage zusatzlich unterstreichen.

Der Stadtteil Gaarden-Ost présentiert sich als urbanes, dicht besiedeltes Quartier mit einem
jungen und vielfaltigen Bevolkerungsmix. Trotz der sozialékonomischen Herausforderungen
bietet dieser Bereich durch seine Néahe zum Stadtzentrum und Hafen sowie die sehr gute
Verkehrsanbindung attraktive Chancen fur Gewer betreibende und Unternehmer. Die

ver gleichsweise wettbewer bsfahigen Mietpreise er 6ffnen hier vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten und Potenzial fir nachhaltiges Geschaftswachstum, insbesondere
vor dem Hintergrund laufender stadtischer Sanierungs- und Entwicklungsmal3nahmen.

Dielnfrastruktur und Versorgungseinrichtungen in unmittelbarer Néhe sind umfassend
und vielfaltig. Zahlreiche Fachér zte, Apotheken und Kliniken gewéhrleisten eine gute
medizinische Ver sorgung — etwa die Gemeinschaftspraxis fir Neurologie und Psychiatrie
Karlstal in nur 4 Minuten zu Ful3. Die ful3laufigen Einkaufsmaoglichkeiten mit Superméarkten
und Fachgeschéaften sichern eine unkomplizierte Versorgung der Belegschaft. Kulinarisch
bereichern zahlreiche Cafés, Barsund Restaurants das Viertel und schaffen eine lebendige
Geschéaftsatmosphare. Fir Freizeit und Erholung stehen mehrere Parks, Sportanlagen und
Spielplatze in unmittelbarer Nahe zur Verfiigung. Die exzellente Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr, mit Busstationen wie Kieler Straf3e und Augustenstral3ein 3
Minuten FuRRweg sowie die Bahnhofe Kiel Schulen am Langsee und Kiel Hauptbahnhof in
etwa 11 bis 14 Minuten zu Ful3, sichert eine optimale Erreichbarkeit fir Mitarbeiter und
Kunden.

Fir Unternehmen bietet diese L age eine Uberzeugende Kombination aus stabiler Nachfrage,
solider Infrastruktur und vielver sprechendem Entwicklungspotenzial. Die laufenden

M oder nisierungen und die Néhe zu bedeutenden Wirtschafts- und Bildungseinrichtungen
schaffen eine nachhaltige Grundlage fiir erfolgreichen Geschaftsbetrieb und Wachstum.
Somit stellt Gaarden-Ost in Kiel eine strategisch kluge Standortwahl mit langfristiger

Per spektive dar.
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Ulteriori informazioni

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Robert Rothbock

Danische StralRe 40, 24103 Kiel
Tel.: +49431-9826040
E-Mail: kiel@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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