Dersau

Frihling am Grof3en Ploner See: Grofies, modernes
Hausfur die ganze Familie

Codice oggetto: 26053012.1

PREZZO D'ACQUISTO: 699.999 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 203 m2 « VANI: 7 + SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1.548 m?

www.von-poll.com




Codice oggetto: 26053012.1 - 24326 Dersau

A colpo d'occhio
Laproprieta

Dati ener getici

Una prima impressione
Dettagli dei servizi
Tutto sulla posizione
Ulteriori infor mazioni

Partner di contatto




Codice oggetto: 26053012.1 - 24326 Dersau

A colpo d'occhio

26053012.1
ca. 203 m2

30.04.2026
7

5

3

1963

2 x superficielibera, 1
x Garage

699.999 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

Ammodernato
massiccio

ca. 101 m2
Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Giardino/ uso

comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

a pavimento Attestato Prestazione
Energetica
Gas 96.60 kWh/m?2a
13.01.2036 C
1963
Gas
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‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 0431 -98 26 04 0

Selbststandiger Shop Kiel | Dénische StraRe 40 | 24103 Kiel
kiel@von-poll.com | www.von—poll.com/kiel

VON POLL

Eine ausgezeichnete Wahil:
VON POLL IMMORBILIEN.

HOCHSTE
UNTERNEHMEN REPUTATION
DES JAHRES

Hochstnote fir

Poll Immobilien

FA.Z. INSTITUT ———
DEUTSCHLANDS

DIGITALE DEUTSCHLANDS

VORREITER BEGEHRTESTE
IMMOBILIENMAKLER
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Una prima impressione

Willkommen am Grol3en Ploner Seel Diesestolle Einfamilienhaus bietet alles, wasdasHerz
begehrt: einen top Zustand, hohe Qualitét, Nachhaltigkeit, viel Platz, eine gemitliche
Atmosphére, Ruhe und einen hohen Naherholungswert —kurz: Wohlfthlen pur!

Bereitsbeim Durchschreiten der wunder schénen Haustur stellt sich Vorfreude ein. Das
grof3e Entrée heilt Bewohner und Gaste willkommen und bietet viel Platz zum Ankommen
und flr eine Garder obe. Die offen gestaltete Holztreppe fiihrt ins Dach- und K eller geschoss.
Im Erdgeschoss links befindet sich ein grof3es Gaste- oder Arbeitszimmer mit Blick in den
Garten. Rechter Hand befindet sich ein Durchgang mit Garder obe, der zum Géaste-
Duschbad und zur Kuchefuhrt.

Durch die TUr geradeaus gelangt man in das Herz des Hauses, das gr of3e Wohnzimmer mit
Kaminofen. Dieses wurde 2015 um einen ca. 38 m2 grof3en Anbau mit Oberlicht erweitert
und vereint so Helligkeit und Platz mit Gemutlichkeit.

Der gerdumige Essbereich ist zwar zum Wohnzimmer hin offen, bildet aber optisch einen
abgeschlossenen Raum. Dierustikale Landhauskiiche liegt direkt daneben und verfligt tGber
einen zusatzlichen, kleineren Esstisch.

Das Dachgeschoss mit seinen vier Schlafzimmern bietet einen gemtlichen und privaten
Ruckzugsort. Einesder vielen Highlightsist sicherlich der neu erstellte Balkon mit Blick auf
den See. Er dient gleichzeitig als Uberdachung fiir den darunter liegenden Hauseingang. Ein
weiterer Hohepunkt ist das Designbad, dasim Jahr 2025 ebenfalls komplett er neuert wurde.
EsUberzeugt durch seine hochwertige Material- und Ausstattungswahl sowie sein moder nes
Design. Der Clou: Die bodengleiche Dusche verfiigt tiber eine vertikale Infrarot-
Hohensonne. So lasst es sich an kalten Tagen aufwar men und entspannen.

Wellnesschar akter erhélt das Bad zudem durch die luxuritse Whirlpool-Badewanne.

Abgerundet wird das Dachgeschoss durch die Treppe, diein den wohnlich ausgebauten
Spitzboden fuhrt. Dieser ist ideal zum Spielen oder als hochwertige Abstellflache geeignet.

DasHausist zudem voll unterkellert und der Keller verfiigt teillweise tiber Wohnqualitét.
Am Ende der Treppe befindet sich ein geraumiger Vorflur mit Ausgang nach drauf3en und
etwas Abstellflache. Dahinter liegt ein vollwertiges Duschbad. Links davon liegt ein
wohnlicher Hobbyraum mit Fenster zum Lichtschacht. Hinter einer TUr beginnt der
eigentliche Keller, der auseinem sehr grof3en Abstellraum, einer Waschktiche und dem
Heizungskeller besteht.

Der Garten ist ein Paradiesfur Grof3 und Klein: Er bietet nicht nur viel Platz zum Spielen,




Gartnern oder fur Grillpartys, sondern aufgrund der Feldrandlage auch die M 6glichkeit,
der Natur ganz nah zu sein.

Das Hauswurde nicht nur gut gepflegt, sondern auch stets moder nisiert und auf dem
neuesten Stand der Technik gehalten. So verfugt es Uber eine moderne

Gasbrennwer theizung, die durch Solarther mie unterstiitzt wird, sowie Uber eine 10 kWp
Photovoltaik-Anlage mit Speicher. Das Dach wurde 2009 er neuert und gedammt, ebenso die
Fassadeim Jahr 2010.

Abgerundet wird dieses einmalige Angebot durch die Garage vor dem Haus. Sie verfligt
Uber eine Wallbox zum Laden von Elektrofahrzeugen und Uber zusatzlichen Stauraum

unter dem Dach. Vor der Garage lassen sich bequem zwei weiter e Fahr zeuge parken.

Kontaktieren Sie uns gerne, um einen personlichen Besichtigungster min zu ver einbar en!
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Dettagli dei servizi

- Stetsmodernisiert

- Sieben Zimmer

- Drei Bader

- Groller Anbau mit Fuf3bodenheizung

- Kaminofen

- Eichendielenpar kett

- Skandinavische Holz-Alu-Fenster

- Photovoltaik mit 10 kWp mit Speicher

- Solarthermie fur Trinkwasser

- Energetisch ertiichtigt

- Vollkeler mit viel Platz

- Wohnlich ausgebauter Spitzboden

- Garage mit Wallbox und Abstellbereich
- Balkon mit Blick auf den Grof3en Ploner See
- GroRRer Garten

- Externer Freisitz mit Kamin

- Gartenhauschen

- Feldrandlage




Codice oggetto: 26053012.1 - 24326 Dersau

Tutto sulla posizione

Die Immobilie befindet sich in der Gemeinde Der sau, idyllisch gelegen am Grof3en Ploner
Seein der Holsteinischen Schweiz. Die Umgebung ist gepréagt von einer natur nahen Seen-
und Higellandschaft und bietet ein hohes Mal? an Ruhe, Erholung und L ebensqualitat. Der
Ort zeichnet sich durch seinen dorflichen Char akter, eine gewachsene Nachbar schaft sowie
dieunmittelbare N&he zum See aus, der zu Spazier gangen, Wasser sport und vielfaltigen
Freizeitaktivitaten einladt. Naturnahes Wohnen l&sst sich hier ideal mit den Anforderungen
des Alltags verbinden. Kleinere Geschéafte, ein Café, sowie ein groRerer Kindergarten
befinden sich direkt im Ort.

Dersau ist gut in dasregionale Verkehrsnetz eingebunden. Die umliegenden Landstral3en
ermaoglichen eine zligige Anbindung an Pl6n und Preetz sowie an die L andeshauptstadt Kiel,
die mit dem Pkw in etwa 30 bis40 Minuten erreichbar ist. Von PIon und Preetz bestehen
zudem Bahnver bindungen in Richtung Kiel, L iibeck und Hambur g. Offentliche

Busver bindungen runden die Verkehr sanbindung ab und bieten zusatzliche Flexibilitéat im
Alltag.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Robert Rothbock

Danische StralRe 40, 24103 Kiel
Tel.: +49431-9826040
E-Mail: kiel@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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