Ostenfeld

Erstbezug: Neubau-Doppelhaushalfte in
landlicher Lage

Codice oggetto: 26053094

VON POLL
IMMOBILIEN

www.von-poll.com

PREZZO D'AFFITTO: 1.600 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 120 m2 e VANI: 4  SUPERFICIE DEL TERRENO:
220 m?
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A colpo d'occhio

26053094

ca. 120 m?

a due falde
08.05.2026
4

3

1

2025

2 x superficie libera

1.600 EUR

200 EUR

Porzioni di
bifamiliari

Prima occupazione

massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

a pavimento Attestato
Prestazione
legno Energetica
2
17.02.2036 101.90 kWh/m*a
D
2025
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‘ VON POLL

lhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0431 -98 26 04 0

Selbststandiger Shop Kiel | Danische StraRe 40 | 24103 Kiel

kiel@von-poll.com | www.von-poll.com/kiel
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Unser Team in Kiel:

ausgezeichnet fur Kompetenz
und Innovationskraft

FA.Z. INSTITUT SZinsthk
Innovativste

DEUTSCHLANDS Unternehmen

DEUTSCHLANDS DIGITALE
INNOVATIVSTE
2 VORREITER

FA.Z. INSTITUT

DEUTSCHLANDS
BEGEHRTESTE
IMMOBILIENMAKLER

UNTERNEHMEN
DES JAHRES

POLL IMMOB!

Unsere Sponsoring-Partner

P —————
Y —————

VON POLL I
Shop Kiel, Plon, orde, Neumiinster, Rendsburg & Eutin

www.von-poll.com
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Una prima impressione

Diese im Jahr 2026 fertiggestellte Doppelhaushalfte wird als Erstbezug angeboten
und Uberzeugt mit einer Wohnflache von ca. 120 m?. Die insgesamt 4 Zimmer,
darunter 3 Schlafzimmer sowie 2 Badezimmer, bieten eine durchdachte und
zugleich komfortable Raumaufteilung — ideal flr Paare oder Familien. Die gehobene
Ausstattungsqualitat zeigt sich sowohl in der Auswahl hochwertiger Materialien als
auch in den sorgfaltig abgestimmten Details, die ein modernes und angenehmes

Wohnambiente schaffen.

Die offene Einbaukiiche mit zentraler Klicheninsel bildet den Mittelpunkt des
Hauses und ist mit einem hochwertigen Induktionsherd ausgestattet. Sie ladt zum
gemeinsamen Kochen und Verweilen ein und fugt sich harmonisch in den Wohn-
und Essbereich ein. Zahlreiche Steckdosen in allen RGumen gewahrleisten eine
komfortable Nutzung moderner Technik. Stilvolle Deckenspots im Flur und in den
Badern setzen gezielte Lichtakzente und unterstreichen das zeitgemaBe
Wohnkonzept. Fir ein besonders angenehmes Raumgefihl sorgt die im gesamten

Haus verlegte FuBbodenheizung, die ohne sichtbare Heizkdrper auskommt.

Mit zwei modern ausgestatteten Badezimmern, darunter ein groBzlgiges
Duschbad, ist ein hoher Wohnkomfort flir Familie und Gaste gewahrleistet. Erganzt
wird das Raumangebot durch ein separates Gaste-WC. Ein praktischer

Hauswirtschaftsraum sorgt flir eine optimale Organisation im Alltag.

Ein besonderes Highlight ist der angeschlossene Schuppen mit eigenem
Stromanschluss. Dieser eignet sich nicht nur ideal zur Unterbringung von
Gartengeraten, sondern bietet auch Raum flr handwerkliche oder kreative Projekte.
Der vorhandene Glasfaseranschluss ermdglicht schnelles Internet und schafft

beste Voraussetzungen fir Homeoffice und digitale Anwendungen.




Die Kombination aus Fliesen- und Laminatbdden vereint eine moderne Optik mit

hoher Funktionalitat und Pflegeleichtigkeit. Die nach Sliden ausgerichtete Terrasse
l&dt zu sonnigen Stunden im Freien ein, wahrend der Gartenbereich vielfaltige

Gestaltungsmaoglichkeiten nach eigenen Vorstellungen bietet.

Insgesamt prasentiert sich diese charmante Doppelhaushalfte als durchdachtes
und zukunftsorientiertes Zuhause. Die gelungene Architektur, die hochwertige
Ausstattung sowie praktische Extras wie der Schuppen, die durchgangige
FuBbodenheizung und der Glasfaseranschluss machen diese Immobilie zu einem

attraktiven Gesamtpaket flir modernes Wohnen.
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Dettagli dei servizi

- Erstbezug - Fertigstellung 2026

- Ca. 120m? Wohnflache

- Gehobene Ausstattungsqualitat

- Nachhaltige Hackschnitzelheizung + FuBbodenheizung im gesamten Haus (keine
sichtbaren Heizkorper)

- Offene Einbaukliche mit Kiicheninsel

- Hochwertiger Induktionsherd

- Ausreichend Steckdosen in allen Wohn- und Schlafrdumen

- Moderne Spots im Flur und in den Badezimmern

- Zwei Badezimmer: GroBzligiges Duschbad & separates Gaste-WC
- Hauswirtschaftsraum

- Bodenbelage aus Fliesen und Laminat

- Glasfaseranschluss vorhanden (ideal fir Homeoffice)

- Sudlich ausgerichtete Terrasse

- Garten mit vielseitigen Gestaltungsmadglichkeiten

- Schuppen mit eigenem Stromanschluss
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Tutto sulla posizione

Die Immobilie liegt in zentraler Position von Ostenfeld, einer charmanten Gemeinde
im Kreis Rendsburg-Eckernforde in Schleswig-Holstein. Die Lage verbindet eine
ruhige, landlich gepragte Umgebung mit einer angenehmen Wohnqualitat, die

besonders bei Familien und Naturliebhabern geschatzt wird.

Das unmittelbare Umfeld ist durch eine aufgelockerte Bebauung mit
Einfamilienhausern sowie umliegende landwirtschaftliche Flachen gepragt. Dank
des geringen Verkehrsaufkommens und der gewachsenen Nachbarschaft entsteht

ein entspanntes und harmonisches Wohnumfeld.

Trotz der naturnahen Lage ist eine gute Anbindung an die umliegenden Stadte
gegeben. Die nahegelegene Stadt Rendsburg ist in kurzer Fahrzeit erreichbar und
bietet eine umfangreiche Infrastruktur mit Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen,
arztlicher Versorgung sowie einem vielseitigen Freizeit- und Kulturangebot. Auch
die Landeshauptstadt Kiel ist gut erreichbar und erweitert das Angebot an
Arbeitsplatzen, Hochschulen, Einkaufsmdglichkeiten sowie kulturellen und

maritimen Freizeitangeboten erheblich.

Die landschaftlich reizvolle Umgebung Iadt zu Aktivitaten im Freien ein — ob
Spaziergange, Fahrradtouren oder weitere Freizeitmdglichkeiten in der Natur.
Insgesamt liberzeugt die Lage durch die gelungene Kombination aus ruhigem

Wohnen im Grinen und der Nahe zu urbaner Infrastruktur.
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Ulteriori informazioni

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmodglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Robert Rothbock

Danische StraBe 40, 24103 Kiel
Tel.: +49 431-9826 04 0

E-Mail: kiel@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/it/colophon

