Kiel — Dusternbrook

Spaziosa villa in stile Art Nouveau con ampliamento
versatile in posizione tranquilla

Codice oggetto: 24471165.50

i o i

PREZZO D'ACQUISTO: 1.670.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 423,11 m2 e VANI: 17 « SUPERFICIE DEL TERRENO:
1.125 m?
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A colpo d'occhio

24471165.50
ca. 423,11 m2
a due falde
17

7

5

1923

1 x Carport, 2 x
superficie libera, 2 x
Garage

1.670.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2014

Curato
massiccio
ca. 140 m2

Terrazza, Bagni di
servizio, Sauna,
Caminetto, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

a pavimento Attestato Prestazione
Energetica
Gas 168.62 kWh/mz2a
28.10.2034
F
Gas 1923
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Una prima impressione

Questa villa in stile Art Nouveau si trova nell'esclusiva e tranquilla zona residenziale di
Dusternbrook a Kiel. Questa posizione € tra le piu ambite della capitale dello Schleswig-
Holstein e offre un'elevata qualita della vita nelle immediate vicinanze del fiordo di Kiel.
Dusternbrook & caratterizzata da magnifiche ville, ampi spazi verdi e vicinanza alla natura
e all'acqua. La passeggiata lungo il fiordo € a pochi passi dalla villa. Qui, i boschi di
Dusternbrook e il famoso sentiero del fiordo di Kiel invitano a lunghe passeggiate o
attivita sportive. Il porto turistico, i circoli velici e il vicino Yacht Club di Kiel offrono
numerose opportunita ricreative per gli appassionati di sport acquatici e contribuiscono
all'atmosfera marittima del quartiere. Nonostante la posizione tranquilla e immersa nella
natura, potrete beneficiare della vicinanza al centro di Kiel. Il centro citta € raggiungibile
in pochi minuti in auto o con i mezzi pubblici. Qui troverete un'ampia varieta di negozi,
ristoranti, caffé e attrazioni culturali come il Teatro dell'Opera di Kiel e diversi musei.
Istituti scolastici come scuole, asili e I'Universita Christian-Albrechts sono facilmente
raggiungibili, rendendo la posizione particolarmente attraente per le famiglie. |
collegamenti con i mezzi pubblici sono eccellenti: le fermate degli autobus vicino alla villa
offrono un comodo accesso al centro citta e ad altre zone della citta. Inoltre, la stazione
ferroviaria principale di Kiel & a soli 10 minuti di distanza, offrendo un facile accesso ai
treni a lunga percorrenza e la possibilita di gite di un giorno nella regione circostante o ad
Amburgo. Nel complesso, la posizione di Kiel offre una perfetta combinazione di
tranquillita, esclusivita e ottimi collegamenti di trasporto. Qui potrete godere di un
ambiente elegante a stretto contatto con la natura e con il fascino marittimo del fiordo di
Kiel, senza dover rinunciare ai vantaggi della citta.
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Dettagli dei servizi

- Jugendstil-Stadtvilla mit grof3ziigigem Anbau

- Insgesamt drei separate Einheiten, flexibel nutzbar

- Helle, grof3ztigige Raume mit hohen Decken

- Grol3e Fensterflachen fur viel Tageslicht

- Klassischer Holzdielenboden

- Erdgeschoss: funf Zimmer, Wohnzimmer mit Zugang zu Dachterrasse und Garten,
grof3e offene Kiiche, Duschbad

- Obergeschoss: Studio mit zwei groRen Raumen und Duschbad, Schlafzimmer mit
Balkon, Esszimmer, Wohnzimmer, Kiiche, Badezimmer mit Hauswirtschaftsraum

- Eigenstandiger Anbau mit separatem Eingang (Wohnung, Biro, Praxis oder Atelier
nutzbar)

- Souterrain mit ausbauféahigen Flachen

- Terrasse, Balkone und Gartenflachen

- Sauna mit Dusche im Terrassenbereich

- Eingewachsenes Grundstiick mit viel Privatsphare

- Modernisierte Technik: Dach, Heizungsanlage mit Solarthermie, Photovoltaikanlage
- Stellplatze: Doppelgarage, Carport, weitere Stellplatze
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Tutto sulla posizione

Die Stadtvilla befindet sich in einer exklusiven und ruhigen Wohngegend von
Dusternbrook in Kiel. Diese Lage zahlt zu den begehrtesten Adressen der
Landeshauptstadt Schleswig-Holsteins und bietet eine hohe Lebensqualitat in
unmittelbarer Nahe zur Kieler Forde. Disternbrook zeichnet sich durch seine prachtvollen
Villen, groR3ziigigen Grinflachen und die Nahe zu Natur und Wasser aus.

Von der Stadtvilla aus erreichen Sie die Uferpromenade entlang der Férde in wenigen
Gehminuten. Hier laden der Dusternbrooker Gehdlz und der bekannte ,Kieler
Fordewanderweg” zu ausgedehnten Spaziergangen oder sportlichen Aktivitéaten ein. Der
Yachthafen, Segelclubs sowie der nahegelegene Kieler Yacht-Club bieten zahlreiche
Freizeitmoglichkeiten fur Wassersportliebhaber und tragen zur maritimen Atmosphére
des Viertels bei.

Trotz der ruhigen und naturnahen Lage profitieren Sie von der Nahe zur Kieler
Innenstadt. Mit dem Auto oder o6ffentlichen Verkehrsmitteln erreichen Sie das
Stadtzentrum in wenigen Minuten. Dort finden Sie eine Vielzahl an
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Cafés und kulturellen Angeboten wie das
Opernhaus Kiel und verschiedene Museen. Auch Bildungseinrichtungen wie Schulen,
Kindergarten und die Christian-Albrechts-Universitat sind gut erreichbar, was die Lage
besonders attraktiv fur Familien macht.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend: In der Nahe der Villa
befinden sich Bushaltestellen, die eine bequeme Verbindung in die Innenstadt und zu
anderen Stadtteilen gewahrleisten. Zudem ist der Hauptbahnhof Kiel nur etwa 10 Minuten
entfernt, was die Anbindung an den Fernverkehr und die Moglichkeit von Tagesausfliigen
in die Region oder nach Hamburg attraktiv macht.

Insgesamt bietet die Lage in Kiel eine perfekte Kombination aus Ruhe, Exklusivitat und
bester Anbindung. Sie geniel3en hier ein elegantes Wohnumfeld in unmittelbarer Nahe
zur Natur und dem maritimen Flair der Kieler Forde, ohne dabei auf die Vorziige der
Stadt verzichten zu mussen.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 28.10.2034.

Endenergiebedarf betragt 168.62 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1923.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Robert Rothbock

Danische Strafl3e 40, 24103 Kiel
Tel.: +49431-9826040
E-Malil: kiel@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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