Kiel - Dusternbrook

L'atmosfera marittima incontra il comfort moderno:
appartamento in una posizione privilegiata a Kiel

Codice oggetto: 25053073.10

PREZZO D'ACQUISTO: 360.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 67 m2 « VANI: 2




Codice oggetto: 25053073.10 - 24105 Kiel - Diisternbrook

A colpo d'occhio
Laproprieta

Dati ener getici

Una prima impressione
Dettagli dei servizi
Tutto sulla posizione
Ulteriori infor mazioni

Partner di contatto
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A colpo d'occhio

25053073.10 360.000 EUR
ca. 67 m2 Piano
30.07.2025 Kauferprovision
2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
2 beurkundeten
1 Kaufpreises
1 2024
1972 Curato
massiccio
ca. 12 m?
ca. 67 m?

Terrazza, Piscina,
Cucina componibile,
Balcone
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Dati ener getici

Teleriscaldamento

Tele
16.01.2030

Teleriscaldamento

Attestato di
prestazione ener getica
121.00 kWh/m2a
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Laproprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN “ VON POLL

| \
IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.:0431-9826040

Shop Kiel | Danische StraRe 40 | 24103 Kiel | kiel@von-poll.com

www.von-poll.com/kiel
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ital
Capital gm 2
Lo - UNTERNEHMEN REPUTATION

MAKLER-OMPASS DES JAHRES
e 072021

Top-Makler Kiel .

AnAwse
Hochstnote fir

von Poll Immobilien

- FA.Z. INSTITUT
DEUTSCHLANDS

DIGITALE
VORREITER

‘ VON POLL ‘.

Zusammen flr sportliche Spitzenleistungen

www.von-poll.com
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Laproprieta

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten

www.von-poll.com
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Una prima impressione

Questo appartamento elegantemente rimoder nato e situato in una posizione privilegiata nel
Kiel Maritim Hotel, a pochi passi dal fiordo di Kiel, e coniuga comfort abitativo di alto
livello con un tocco marittimo. L'appartamento é stato completamente ristrutturato nel
2015, con nuovi pavimenti, impianto elettrico aggior nato e illuminazione moder nizzata.
Ancheil bagno e stato ristrutturato e vanta una disposizione ben progettata. Accessibile da
duelati, il bagno offre un elevato livello di comfort e funzionalita. Un vero punto di forza e
I'ampia vetrata, che inonda gli ambienti di luce e crea un'atmosfer a accogliente. L'ampio
balcone esposto a sud-ovest invita a godersi il sole fino a tarda sera, sorseggiando un caffé nel
pomeriggio o sorseggiando un bicchieredi vino al tramonto. L e tende da sole elettriche
offrono una piacevole ombra quando necessario, esaltando ulteriormente I'esperienza
abitativa di alto livello. Un ascensor e all'inter no dell' edificio gar antisce un accesso comodo e
senza barriere architettoniche all'appartamento. Un dettaglio particolarmente pratico: gli
eleganti arredi su misura possono essereinclusi su richiesta. Chevi trasferiate
immediatamente o cer chiate un immobile da investimento completamente attr ezzato, questa
opzione offrela massima flessibilita e una casa da sogno pronta da abitar e, senza ulteriori
sforzi di arredamento. L'appartamento éideale sia per i proprietari esigenti che per gli
investitori in cerca di un investimento sostenibile in una posizione privilegiata. Viverci o
affittarlo: la scelta é vostra, proprio qui, in uno dei quartieri piu belli di Kiel.
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Dettagli dei servizi

eLageim renommierten Maritim Hotel Kiel, unweit der Kieler Forde
*Umfassende M oder nisierung im Jahr 2015

*Modernisierte Bodenbel&ge (2015)

*Erneuerte Elektrik und moderne Beleuchtung (2015)

*Hochwertig saniertes Badezimmer, von zwel Seiten begehbar (2015)
*Grof3zigiger Suid-West-Balkon mit Sonne bisin die Abendstunden
*Elektrische Markisen fiir Sonnen- und Sichtschutz (2015)

*GrolRRe Fensterfronten fur lichtdurchflutete Raume

*Aufzug im Hausflr barrierearmen Zugang

*Geschmackvolles, abgestimmtes M obiliar —auf Wunsch Giber nehmbar
*Sofort bezugsfertig —ideal fur Eigennutzer oder K apitalanleger
*Urbanes Wohnen mit maritimem Flair in bester Lage von Kiel
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Tutto sulla posizione

Diese stilvoll moder nisierte Eigentumswohnung befindet sich in attraktiver Lageim Kieler
Maritim Hotel, nur wenige Schritte von der Kieler Forde entfernt, und verbindet hochsten
Wohnkomfort mit maritimem Flair. Im Jahr 2015 wurde die Wohnung im Rahmen einer
umfassenden K ernsanierung vollstandig moder nisiert. Dabei wurden die Bodenbelage
erneuert und die Elektrik sowie die Beleuchtung auf den neuesten Stand gebr acht. Das
Badezimmer wur de ebenfalls hochwertig saniert und tGber zeugt mit einem durchdachten
Grundriss. Esist von zwel Seiten begehbar, was ein hohes Mal3 an Komfort und
Funktionalitat bietet.

Ein echtes Highlight sind die grof3ztigigen Fensterfronten, die fur lichtdurchflutete Raume
und eine freundliche Wohnatmosphar e sorgen. Der grol3e, nach Siidwesten ausgerichtete
Balkon ladt dazu ein, die Sonne bisin die Abendstunden zu genief3en —sei esbel einer Tasse
K affee am Nachmittag oder einem Glas Wein zum Sonnenunter gang. Elektrisch betriebene
Markisen bieten bel Bedarf angenehmen Schatten und unter streichen den gehobenen
Wohnkomfort. Ein Aufzug im Haus sorgt fiir eine bequeme und barrierearme
Erreichbarkeit der Wohnung.

Besonder s praktisch: Das auf die Wohnung abgestimmte, geschmackvolle Mobiliar kann auf
Wunsch tibernommen werden. Ob Sie direkt einziehen oder eine vollstéandig ausgestattete

K apitalanlage suchen —diese Option bietet | hnen maximale Flexibilitat und einen sofort
bezugsfertigen Wohntraum ohne weiteren Einrichtungsaufwand.

Die Wohnung eignet sich sowohl fiir Eigennutzer mit hohen Ansprtichen als auch fir
Kapitalanleger, die Wert auf eine nachhaltige I nvestition in bester Lage legen. Wohnen oder
vermieten —hier entscheiden Sieinmitten einer der schonsten Gegenden Kiels.
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Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.1.2030.

Endener gieverbrauch betréagt 121.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1972.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE:

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begrundung einer
Geschéaftsbeziehung die | dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchfihrung des I mmobilienkaufvertrages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Robert Rothbock

Danische StralRe 40, 24103 Kiel
Tel.: +49431-9826040
E-Mail: kiel@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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