Neukirchen-Viuyn

* Casa con uriggiccolo appartamento igfiipendente con
INgress separa uno splendido cgfitesto naturale *

Coa oggetto: 25070 NH

a\

PREZZO D'ACQUISTO: 399.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 75 m2 e VANI: 5 ¢ SUPERFICIE DEL TERRENO
: 765 m?
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A colpo d'occhio

Codice oggetto
Superficie netta
Tipologia tetto

Vani
Cameredaletto
Bagni

Anno di costruzione
Garage/Posto auto

2507006
ca. 75 m?
aduefalde
5

4

3

1996

3 x superficie
x Garage

a1l

\er nizzazione /
R icazione
Stato'8
Super ficigla

mobile

Caratteristic

399.000 EUR
Porzioni di bifamiliari
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2001

Curato
ca. 115 m2

Terrazza, Bagni di

servizio, Caminetto,
iardino/ uso
mune, Cucina

C. Bonibile
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Dati ener getici

Riscaldamento

Certificazione
ener getica valido
finoa

Fonte di
alimentazione

Olio Certificazj

12.01.203 energet
Cong finale di
el a
Combustibile liquia¥ Bisse di efficienza
ener getica
no di costruzione

gdo il certificato
KiCco

Attestato di
prestazione ener getica
112.20 kWh/m2a

D

1996
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Una prima impressione

Si proponein vendita una siosa villetta a schiera (75 mq di orficie abitabile) in un
piccolo condominio (WEG) e Wppartamento adiacente () adibito a sala hobby/locale
tecnico. Sono inoltreinclusi un a ) gar age collegato ; asa edivers posti auto, tutti su
un unico lotto, che formano un'unicaf kta con la cagl Hiacente sulla sinistra, anch'essain
vendita. L'immobile é attualmente affit adug I. Entrambi i contratti di locazione
scadono alla fine dell'anno: uno ai resident asa di 75 mq euno all'inquilino
dell'appartamento tecnico. L'edificio sullg . ampliamento, & stato costruito nel 1996
con solidi metodi di costruzione e dispQ un se errato. |1 seminterrato e parzialmente
rifinito e comprende una doccia (dig ata solo comey Wale tecnico). Al pianoterrasi
trovano un bagno per gli ospiti, ucina, un ampio Sog o/sala da pranzo, uno studio,
unaterrazza eun giardino pg 0 recintato con vista sul ve ir costante. La mansarda
rifinita ospita due camere ctto e un moder no bagno di famIGg Questa por zione
residenziale, compostgd 5,5 locali, ha una superficie abitabile uft 2 di 75 m2 || garage,
con il suo tetto afa annesso alla casa in uno stile chericorda que i una casa. Un
ingresso separa duce tramite una scala a chiocciola alla soffitta/picC& ppartamento
del garager; urato. Qui si trova un appartamento di 25 m2 attualmentet ato con un
piccolo b v con doccia. Questo spazio é adibito a sala hobby, ovvero spaziou abile, ed
e att te affittato, mail contratto di locazione cessera alla fine dell'anno. Nat ente,
il g ge con un locale adiacente e disponibile al pianoterra per I'uso standard. Ampid
eggio e disponibile di fronte alla casa.
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Dettagli del servizi

rechtesHaus/ Anbau

In Massivbauweise 1996 erri

Wohnflache 75 m2 zzgl. Nutzflac omt. 25m2 Uber deg® ir age

Die Nutzflacheinkl. Apmt. betr &gt 2

Energieausweis/Ver brauchsausweis ers 3.0 und ist biszum 12.01.2035 gultig
Baujahr Gebaude 1996 / Baujahr Warmee 1996

Energietrage Heizol

Endenergieverbrauch 112,2 kWh(m23

Kunststoff-Fenster weil, Rollladen el

Kaminanschlussim Wohnzimmg

Vollkeller, bisauf die Garagg

Bodenbelége Fliesen und nat

G-WC, Bad im DG ung eller eine Dusche mit Waschbecken,

grof3e Garage, Schyf jior elektrisch

3 AulRenstellpla

Zum Einlieg pmt. gehdrt ein Duschbad neben dem Eingangsbereich im E
Einbaukj




odice oggetto: 25070002NH - 47506 Neukirchen-Viu

Tutto sulla posizione

Die Liegenschaft liegt im AZ abezirk an einer Landstral3ei irchen-Vluyn zwischen
den Ortsteilen Neukirchen u yn, im landlichen Stad ochkamer. Diese kleine
Stadt ist eine attraktives Ortche inken Niederrheiz hohem Wohnwert. Sie bietet

I hnen sowohl die N&he zur Natur, a einegute astruktur.

Sie haben die M églichkeiten zum Wand hy en im Freizeitbad, Golfen oder
Spazierengehen auf der nahe gelegenen Hal o zu dem bekannten Naher holungsgebiet
Bloemer sheimer Wald mit dem Bloemer shd 5 asser schloss. Gleichzeitig konnen Siedie
Anbindungen zu den Autobahnen A4Q A57, S&¢ A 42 nutzen. In wenigen Minuten
erreichen Siedie umliegenden Stad cMoers, Ka intfort, Krefeld und Duisburg.
Das angenehme Umfeld verspri e bevorzugte L agesy mtliche Geschéafte destéaglichen
Bedarfs, sowie Kindergérte andschulen und weiterfih 2 Schulen erreichen Sie, trotz
deslandlichen Charakterg enigen PK W-Minuten.

Einidealer Ort vom hgiiiChen Treiben abzuschalten.
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Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiever bradl ausweis vor.
Dieser ist gultig bis 12.1.2035:
Endenergieverbrauch betréagt 112 wh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der He 2@ st Ol.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausi ist 1¢
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmak ernel aist die von Poll Immabilien GmbH
nach 82 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Ab Geldwascheg Wtz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéaftsbezi gdieldentitat des¥ agspartnersfestzustellen und
zu Uber prtfen, bzw. sobald ek sthaftes Interesse an der % fuhrung des
Immobilienkaufvertrages cht. Hierzu ist eserforderlich, dasgir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | 4 Per sonalausweises festhalten (wenn Sie gatirliche Person
handeln) — beispielgf T 5e mittels einer Kopie. Bei einer juristischen P& W, bendtigen wir
eine K opie des el sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich B& htigte
hervorgeht. 2 eldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien b aterlagen
funf Jah bewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine

M itwi gspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

TUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor matione
dnterlagen, Plane etc. vom Verké&ufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori info ioni, si prega di contattarela g onadi riferimento:

Evelin Gill

Neustrz A, 0 W Moers
Tel 4552841 - 88 350
E-b . Moer s@von-peE. a

esclusione di responsabilita di von Poll |

www.von-poll.com
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