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Lichtdurchflutete ETW Hochparterre mit
Wintergarten
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A colpo d'occhio

23070018 199.000 EUR
Piano terra
ca. 103 m* Kauferprovision
a due falde betragt 3,57 % (inklI.
. MwsSt.) des
Previo accordo beurkundeten
4 Kaufpreises
1 2001
1
1956 Ammodernato
massiccio
ca. 29 m2

Bagni di servizio,
Giardino / uso
comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestaz i_one

OEL energetica

19.05.2027 197.00 kWh/mz2a
F

Combustibile liquido
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0800 - 333 33 09
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Una prima impressione

Zum Verkauf steht eine moderne Wohnung im Hochparterre mit einer Wohnflache von
ca. 103 m2. Das Gebaude wurde im Jahr 1956 fertiggestellt. Die Wohnung wurde seitdem
kontinuierlich modernisiert und im Jahre 2015-2018 erfolgte eine komplette Sanierung
der lichtdurchfluteten Wohnung. Die Wohnung bietet insgesamt finf Zimmer. Das
Schlafzimmer, dass gentigend Platz fir ein Doppelbett bietet und ein Ankleidezimmer im
Nebenraum, welches eine gro3zligige Aufteilung erméglicht. Das geraumige
Badezimmer verfligt Gber eine moderne Ausstattung und wurde im Jahr 2018 komplett
saniert. Ein Gaste-WC sorgt fur zusatzlichen Komfort. Der gro3zligige
Gemeinschaftsgarten und Terrassenanlage, der von allen Wohnparteien genutzt werden
kann, bietet einen herrlichen Blick ins Griine und ist der perfekte Ort, um die warmen
Sommerabende zu genielRen. Der geraumige Wintergarten, der im Jahr 2000 angebaut
wurde, sorgt fiir zusatzlichen Wohnraum und ist der ideale Platz zum Relaxen samt
Infrarotheizung an kélteren Tage. Insgesamt bietet diese moderne Wohnung eine ideale
Raumaufteilung sowie eine tolle Ausstattung. Die umfangreichen
Modernisierungsmaf3nahmen, die in den letzten Jahren durchgefthrt wurden, sorgen fir
einen sofortigen Einzug ohne weiteren Renovierungsbedarf. Hinter der
Gemeinschaftsgartenanlage befindet sich noch einen Schotterparkplatz, wo jeder
Anwohner der WEG sein PKW parken kann. Naturlich finden Sie im Keller einen eigenen
gemauert recht geraumigen Kellerraum und eine Waschkiiche vor. Hinweis: Das Hobby-
Arbeitszimmer zum Wintergarten wird nur als wohnlich ausgebaute Nutzflache gerechnet
und geht nicht in die Wohnflache ein. Diese Immobilie ist die perfekte Wahl fur Paare
oder kleine Familien, die eine moderne und gut ausgestattete Wohnung in einer zentralen
Lage suchen. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich
von den Vorzigen dieser Immobilie Gberzeugen.
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Dettagli dei servizi

Das Objekt befindet sich in einem modernisierten Zustand und wurde in den letzten
Jahren umfangreich renoviert. Im Jahr 2000 wurden das Dach erneuert und gedammt,
und 2019 wurden die Gussrohre im Badezimmer gegen schallschutzisolierte Rohre
ausgetauscht. Auch die Abwasserrohre im Bad, Gaste-WC und in der Kiiche wurden im
Jahr 2019 durch hochtemperaturbestandige Rohre ersetzt. Zudem wurde im Jahr 2020
eine Keller-Trockenlegung und Isolierung bis zum Fundament durchgefihrt.

Die Beheizung der Wohnung erfolgt iber eine moderne Ol-Zentralheizung, die fir
angenehme Raumtemperaturen sorgt.
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Tutto sulla posizione

Die Lage der Immobilie ist optimal. Sie befindet sich in einer ruhigen Wohngegend,
dennoch sind Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Universitat und 6ffentliche Verkehrsmittel
in unmittelbarer Nahe. Eine Kita befindet sich auf der selben Straf3e und auch ein
Neubauviertel. Des Weiteren ist mit dem Kino, dem sehr nahe gelegenen Zechenpark
und zahlreichen zusatzlichen Aktivitaten wie Schwimmbad, Golfplatz etc, fir alle
Freizeitaktivititen gesorgt. Die Anbindung an die Autobahn ist optimal, was fur
Berufspendler in den Nachbarstadten erfreulich sein wird.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 19.5.2027.
Endenergieverbrauch betragt 197.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1956. Die
Energieeffizienzklasse ist F. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Evelin Gill

Neustral3e 34 Moers
E-Mail: moers@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




