VP ‘ VON POLL

Regensburg

lhr neues Zuhause im Inneren Westen von
Regensburg - Moblierte Wohnung in bester
Wohnlage!

Codice oggetto: 26119014

PREZZO D'AFFITTO: 790 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 78 m2 « VANI: 3.5
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Codice oggetto: 26119014 - 93049 Regensburg

A colpo d'occhio

26119014 790 EUR

ca. 78 m2 160 EUR

35 Piano

1 Curato

1 massiccio

1978 Bagni di servizio,

Giardino/ uso
comune, Cucina
componibile, Balcone

1x Garage, 30 EUR
(Affitto)




Codice oggetto: 26119014 - 93049 Regensburg

Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione ener getica
Gas 117.00 kWh/m2a
16.07.2028
D
Gas 1978
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Codice oggetto: 26119014 - 93049 Regensburg

Una prima impressione

Der Besichtigungstermin ist fir Dienstag, den 26.05.2026 um 17:30 Uhr vor gesehen.
Aufgrund der hohen Nachfrage bitten wir um eine aussagekr éftige Bewerbung
ausschlieflich tiber das Kontaktformular. Aus organisatorischen Grinden konnen
telefonische Anfragen leider nicht berGcksichtigt werden.

Diese stilvoll moder nisierte 3,5-Zimmer-Wohnung befindet sich im 2. Ober geschoss einer
sehr gepflegten Wohnanlage im begehrten Inneren Westen von Regensburg. Die L age zahlt
zu den gefragtesten Wohnadressen der Stadt: angenehm ruhig, seitlich versetzt von den
Hauptver kehrsachsen und dennoch nur wenige Minuten von der Altstadt entfernt. Die
Donau, die schonen Rad- und Spazierwege sowie zahlr eiche Freizeitmoglichkeiten befinden
sich praktisch direkt vor der Tlr. Die Regensburger Altstadt ist bequem in etwa zehn
Minuten fuBlaufig erreichbar.

Schon beim Betreten der Wohnung zeigt sich der sehr gepflegte und geschmackvoll

moder nisierte Gesamteindruck. Eine einladende Diele mit praktischer Gar derobennische
schafft einen angenehmen Empfang. Erganzt wird der Eingangsber eich durch ein modern
erneuertes Gaste-WC, das den Wohnkomfort im Alltag zusatzlich erhoht. Die Wohnung
préasentiert sich insgesamt hell, freundlich und in einem sofort bezugsfertigen Zustand.

Besonder s gelungen ist die durchdachte Raumaufteilung. Linker Hand befinden sich ein
ruhiges Schlafziimmer sowie ein weiteres Zimmer, das sich ideal alsKinder-, Gaste- oder
Arbeitszimmer eignet. Gerade dieses zusatzliche Zimmer bietet durch seine gute Nutzbarkeit
einen schonen Mehrwert fir Paare, kleine Familien oder auch fir Mieter, die komfortabel
von zu Hause arbeiten méchten.

Im Mittelpunkt der Wohnung steht der grof3ziigige Essbereich, der eine sehr angenehme
Verbindung zwischen den einzelnen Wohnzonen schafft. Hier findet ohne Weiteresein
groRer Esstisch Platz, sodass sich dieser Bereich ideal fir gemeinsame M ahlzeiten, gesellige
Abende oder dastagliche Familienleben eignet. Die offene, freundliche Atmosphére macht
diesen Teil der Wohnung zu einem echten Her zstlick.

Daran anschlieRend 6ffnet sich das geraumige Wohnzimmer, das mit seinem schénen
Parkettboden, seiner Grof3ziigigkeit und dem direkten Zugang zum Westbalkon besonders
Uber zeugt. Dieser Wohnraum wirkt sehr einladend und bietet vielfaltige
Einrichtungsmaoglichkeiten. Der grof3e Balkon mit Westausrichtung erweitert den
Wohnbereich auf besonder s schone Weise nach auf3en und bietet einen angenehmen Blick in
die gepflegte Gartenanlage. Geradein den Nachmittags- und Abendstunden entsteht hier ein




besonder s wohnliches Ambiente.

Auch das Badezimmer wurdeim Zuge der M oder nisierung geschmackvoll erneuert und
préasentiert sich in einem sehr ansprechenden, zeitlosen Fliesendesign. Zusammen mit dem
ebenfalls modernisierten Gaste-WC unter streicht dies den hochwertigen und gepflegten
Eindruck der gesamten Wohnung.

Uber einen kleinen weiteren Dielenber eich gelangt man in die separ ate K iiche, die mit einer
vollwertig ausgestatteten Einbaukliche ver sehen ist. Besonders charmant ist hier der
zusatzliche Ostbalkon, der den K tichenber eich wunderbar ergénzt und sich ideal fir einen
ruhigen Start in den Tag eignet. Diese zweite AuRenflache verleiht der Wohnung einen
besonderen Charakter und sorgt fur zusatzliche Licht- und Aufenthaltsqualitét.

Das Schlafzimmer ist angenehm ruhig gelegen und bietet ausreichend Platz auch fur einen
gr 6Reren Kleider schrank. Insgesamt ver mittelt die Wohnung durch ihreklare Struktur, die
hellen Raume und die bereits vorhandene M dblierung ein sofort wohnliches Gefiihl. Ein
besonderer Vorteil: Die Wohnung wird vollstandig mébliert ver mietet — so, wie sie auf den
Fotos zu sehen ist. Dadurch eignet sie sich hervorragend fir Mieter, die kurzfristig einziehen
mdchten und Wert auf eine sofort nutzbar e, gepflegte Wohnldsung in bester Lage legen.

Abgerundet wird dieses attraktive Mietangebot durch einen Stellplatz in der Parkgarage.
Ergénzend steht ein grof3zigiger, separater Kellerraum zur Verfigung, der zusatzlichen
Stauraum fr personliche Gegenstande, Haushaltsutensilien oder saisonale Dinge bietet und
das komfortable Platzangebot der Wohnung sinnvoll erweitert. Die Wohnung steht leer und
kann ab sofort angemietet werden.

Der Besichtigungstermin ist fir Dienstag, den 26.05.2026 um 17:30 Uhr vor gesehen.
Aufgrund der hohen Nachfrage bitten wir um eine aussagekr &ftige Bewer bung
ausschlie3lich Uber das Kontaktformular. Aus organisatorischen Grunden kénnen
telefonische Anfragen leider nicht bertcksichtigt werden.




Codice oggetto: 26119014 - 93049 Regensburg

Dettagli dei servizi

Der Besichtigungstermin ist fir Dienstag, den 26.05.2026 um 17:30 Uhr vor gesehen.
Aufgrund der hohen Nachfrage bitten wir um eine aussagekr éftige Bewerbung
ausschlieflich tiber das Kontaktformular. Aus organisatorischen Grinden konnen
telefonische Anfragen leider nicht berGcksichtigt werden.

Highlights

*begehrte Wohnlageim Inneren Westen von Regensburg

enur ca. zehn Gehminuten in die Altstadt

eunmittelbare Nahe zur Donau und zu schénen Radwegen

ruhige, seitlich versetzte Lage

*2.0bergeschoss

ekomplett moder nisierte Wohnung

*neues Badezimmer mit geschmackvollem Fliesendesign

*neues GasteWC

eschone Parkettbdden

egrof3zligiger Essbereich

egeraumiges Wohnzimmer mit Westbalkon

ezusitzlicher Ostbalkon an der Kiiche

voll ausgestattete Einbaukliche

ekomplett mobliert gemal Fotos

*Stellplatz in der Parkgarage (Miete 30,- Euro)

e|eerstehend und ab sofort verfligbar

Der Besichtigungstermin ist fir Dienstag, den 26.05.2026 um 17:30 Uhr vor gesehen.
Aufgrund der hohen Nachfrage bitten wir um eine aussagekr aftige Bewerbung
ausschlieflich tiber das Kontaktformular. Aus organisatorischen Grinden kénnen
telefonische Anfragen leider nicht berUcksichtigt werden.




Codice oggetto: 26119014 - 93049 Regensburg

Tutto sulla posizione

Der Besichtigungstermin ist fir Dienstag, den 26.05.2026 um 17:30 Uhr vor gesehen.
Aufgrund der hohen Nachfrage bitten wir um eine aussagekr éftige Bewerbung
ausschlieflich tiber das Kontaktformular. Aus organisatorischen Grinden konnen
telefonische Anfragen leider nicht berlcksichtigt werden.

Diese WohnstralReim Inneren Westen gehort zu den besten und beliebtesten Wohnlagen
Regensburgs. Die Verbindung aus ruhigem, gepflegtem Wohnen und unmittelbarer Néhe
zur Altstadt macht diesen Standort besonders attraktiv. Die Untere Donau mit ihren
herrlichen Rad- und Spazierwegen ist nur wenige Schritte entfernt und bietet einen hohen
Freizeit- und Erholungswert. Gleichzeitig profitieren Sie von der hervorragenden
Erreichbarkeit der historischen Altstadt, diein nur etwa zehn Gehminuten erreichbar ist.
Hier wohnen Sie urban, grin und dennoch angenehm zur tickgezogen.




Codice oggetto: 26119014 - 93049 Regensburg

Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Gerald Loers

Galgenbergstralle 11, 93053 Regensburg
Tel.: +49941-4480260
E-Mail: regensburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/it/colophon

