Regensburg

Versteckte Gartenresidenz — Premium-W ohngefuhl
mitten im Zentrum!
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Codice oggetto: 26119006 - 93047 Regensburg

A colpo d'occhio

26119006
ca. 56,41 m?
22.02.2026
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2021

1 x Parcheggio
interrato, 26000 EUR
(Vendita)

335.000 EUR
Piano

Kauferprovision
betréagt 2,6775 %
(inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Come nuovo
massiccio
Giardino/ uso

comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

a pavimento Attestato Prestazione
Energetica
Gas 41.00 kWh/m?2a
29.07.2031 A
2021
Gas
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Una prima impressione

Einziehen. Ankommen. Wohlfihlen.

Diese aul3er gewohnlich gepflegte Designwohnung ver eint urbanes L ebensgefihl mit
wohltuender Ruhe—ein stilvolles Zuhause fir Menschen, die das Besonder e schatzen. Nur
wenige Jahre alt, prasentiert sich die Wohnung in eéinem nahezu neuwertigen Zustand und
ver mittelt das Gefuihl eines Erstbezugs.

Bereitsbeim Eintreten empfangt Sie eine klare, moder ne Ar chitektur mit durchdachtem
Grundriss. Der grof3ziigige Wohn- und Essbereich bildet das Her zstlick der Wohnung:
Weite, Licht und elegante M aterialien schaffen eine Atmosphare, die gleichermaf3en
reprasentativ wie behaglich wirkt. Das hochwertige Echtholzparkett unterstreicht den
warmen Charakter der RGume und harmoniert perfekt mit den hellen Wandfléachen.

Grof3zugige, bodentiefe Fenster fronten lassen viel Tageslicht einstrdmen und 6ffnen den
Blick in den liebevall gestalteten, innenliegenden Gartenbereich der Anlage. Hier geniefden
Sie ein Uberraschend ruhiges Ambiente — mitten im Zentrum und dennoch geschiitzt vom
stédtischen Trubel.

Der sonnige Stidbalkon erweitert den Wohnraum ins Freie. Ob Frihstick in der
Morgensonne oder ein GlasWein am Abend — dieser Platz wird schnell zu Ihrem
per sonlichen Lieblingsort mit Blick ins Grine.

Die moder ne Einbauktiche fligt sich elegant in das offene Raumkonzept ein. KlareLinien,
hochwertige Oberflachen und eine vollstéandige Ausstattung mit I nduktionskochfeld,

K Uhlschrank und Spulmaschine bieten Funktionalitat auf hohem Niveau —ideal fir stilvolles
Kochen und gesellige Abende.

Das Badezimmer Uber zeugt mit zeitloser Gestaltung, grof3for matigen Fliesen, bodengleicher
Dusche und hochwertigen Armaturen. Auch hier zeigt sich der neuwertige Zustand in jedem
Detail. Ein Waschmaschinenanschlussist komfortabel integriert.

Die gesamte Wohnung ist mit einer FuBbodenheizung ausgestattet, die fiir ein angenehmes
Raumklima sorgt. Dreifachverglaste Fenster, eine kontrollierte Be- und Entliiftungsanlage
mit Warmer ickgewinnung sowie der ausgezeichnete ener getische Standard
(Energieeffizienzklasse A) unter streichen den nachhaltigen und zukunftssicheren Charakter
dieser Immobilie.




Ein Aufzug bringt Sie bequem von der Tiefgarage bisvor die Wohnungstiir. Der grof3zligige
Einzelstellplatz in der hauseigenen Tiefgar age bietet zusdtzlichen Komfort im Alltag.

Das ar chitektonisch anspruchsvoll gestaltete Ensemble Uberzeugt durch klare Linien,
hochwertige M aterialien und einen begrtuinten Innenhof als ruhigen Ruckzugsort. Eine
gemeinschaftliche Dachterrasse mit Welitblick erganzt das Wohnangebot und schafft
zusétzliche Freiraume.

Fazit

Diese Wohnungiist ideal fir anspruchsvolle Singles, Pendler oder Kapitalanleger, die eine
werthaltige, neuwertige Immobiliein bester Innenstadtlage suchen —mit Designanspruch,
hoher Bauqualitat und einem geschiitzten Blick ins Grine.

Ausstattungshighlights auf einen Blick:

» Nahezu Erstbezug mit Gewahrleistung — alles neu und hochwertig

* Sonniger Stidbalkon mit Blick in den grof3ziigigen, grinen Gartenbereich
* Moderne Design-Einbaukiiche mit Induktionskochfeld, K ihlschrank und Spilmaschine
» Hochwertige Ausstattung mit stilvollen Einbauschr &nken

* FuBbodenheizung in der gesamten Wohnung

* Echtholz-Parkettboden fur ein nattrliches Wohngefuhl

* Dezentrale Be- und Entliftungsanlage mit War mer tickgewinnung

* Grof3ziigiges Badeziimmer mit Dusche und Waschmaschinenanschluss

* Stilvoll gestaltete Treppenhduser mit ar chitektonischen Betonmatrizen

» GroRer Einzelstellplatz (kein Duplex) in der Tiefgarage fir 26.000 €

* Grole Gemeinschafts-Dachterrasse mit Sonnensegel und Spielbereich

* Energieeffizienzklasse A dank nachhaltigem Ener giekonzept
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Dettagli dei servizi

Urbanitéat. Vielfalt. Wohnqualitét.

Wohnen in einem zukunftsfahigen und nachhaltigen Stadtquartier.

Urbanes L eben heif3t, Wohnraum zu schaffen, der den unter schiedlichen L ebensentwurfen
unserer Zeit gerecht wird —vom stilvollen Single-Apartment bis hin zum exklusiven
Penthouse mit Domblick. Das moder ne Architektur-Ensemble in der Greflinger stral3e
verkorpert diesen Anspruch auf besondere Weise.

Offen. Vielsaitig. Architektonisch durchdacht.

Die offene Gestaltung der Wohnanlage bietet Raum fir unter schiedlichste Wohnfor men:
ebenerdige Terrassenwohnungen mit Gartenbezug, klassische Etagenwohnungen mit Balkon
sowie grof3zligige Penthouses mit umlaufender Dachterrasse und traumhaftem Blick Uber
die Dacher Regensburgs. Die Vielfalt an Grundrissen erméglicht individuelle L ésungen fur
jeden Bedarf — stets hochwertig ausgestattet, flexibel nutzbar und funktional gestaltet.
Greflingerstrafe 2 — Haus C: Urbanes Wohnen mit Charakter

Wieauch Haus A ist Haus C an der Greflinger straf3e als Apartmenthaus mit 15 hochwertig
konzipierten Wohneinheiten zwischen 35 m2 und 70 m2realisiert. Wahrend Haus A durch
eine offene Struktur besticht, Uberzeugt Haus C mit einer klaren, weil3en Putzfassade, die
durch farbig abgesetzte Balkonregale mit markanter Formensprache aufgelockert wird.
Diese auskragenden Elemente schaffen Privatheit zur StrafRenseite hin —in Kombination mit
bodentiefen Fenstern, Isolier- und Schallschutzver glasung entsteht ein ruhiges, angenehmes
Wohngefihl.

Zur Gartenseite hin sorgen filigrane Balkone mit Flachstahlbr iistungen sowie private
Terrassen im Erdgeschoss fur ein harmonisches Fassadenbild — eingebettet in den
grof3zuigigen, innenliegenden Gartenbereich, der zum Verweilen einladt.

Highlights der Wohnanlage

Barrierefreiheit nach DIN 18040-2

Alle 87 Wohnungen —vom Parkplatz bis zum Balkon —sind barrierefrei gestaltet.
Bodengleiche Duschen, schwellenlose Austritte zu Balkonen und Aufziige bisvor die
Wohnungstiren garantieren ein Héchstmal? an Komfort und Zuganglichkeit.

Nachhaltig & energieeffizient — KfW-55-Standard

Das Gebaude wurde nach den Anforderungen der EnEV 2014 als KfW-Effizienzhaus 55
konzipiert. Hochwar megedammte Fassaden, Dreifach-I solier ver glasung, sowie eine
kontrollierte Wohnraumliftung mit Warmer Gickgewinnung leisten einen wertvollen Beitrag
Zu einem ressour censchonenden, umweltbewussten L ebensstil. Die KfW-For der fahigkeit
unterstreicht die Zukunftsfahigkeit des Ener giekonzepts.

Hochwertige Ausstattung

Nachhaltigkeit zeigt sich auch in der Materialwahl:

Echtholzparkett in den Wohnr&umen




Raumweise regelbar e FuRbodenheizung

Grof¥formatige Fliesen in Kiiche und Bad

Bodengleiche Duschen mit modernen Armaturen

Bodentiefe Fenster mit schwellenlosen Austritten

Aulenliegende Rollladen fur effektiven Sonnenschutz

Dur chdachte Grundrisse mit hoher Wohnqualitét

Die Raumaufteilung folgt einem klaren Konzept: offene, flieRende Uber gange zwischen
Klche, Ess- und Wohnbereich sowie raumlich klar abgetrennte Riickzugsber eiche schaffen
ein harmonisches Wohngefiihl mit hoher Funktionalitat.

Private Freirdume & Gemeinschaftsflachen

Jede Wohnung ver fligt Gber einen privaten Auf3enbereich — sei esin Form eines Balkons,
einer Loggia oder einer Terrasse. Der begriinte Gartenbereich im Innenhof bietet zusatzlich
Raum zur Entspannung. Besonderes Highlight: Die grol3ziigige Dachterrasse auf Haus A mit
Spielbereich und Sonnensegel steht allen Bewohnerinnen und Bewohnern zur Verflgung.
Repréasentative Eingange & Aufziige

Hochwertige Materialien, klare Linien und helle, freundliche Treppenhauser unter streichen
den architektonischen Anspruch der Anlage. Ein moder ner Aufzug verbindet alle Ebenen —
vom Tiefgaragenstellplatz bis direkt vor die Wohnungstiir.
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Tutto sulla posizione

Zwei Jahrtausende Geschichte der Stadt sind an allen Ecken und Enden erlebbar. Die
sichtbare Silhouette der TlUrme des ber ithmten Doms préagt den Blick vom Stobausplatz
Richtung Altstadt. Doch Regensburg punktet nicht nur mit einem grof3en Angebot an
kulturellen Statten, Sehenswirdigkeiten und Einkaufsmdglichkeiten, sondern auch mit
einem vielfaltigen Naher holungsangebot. FuRlaufig zur Altstadt gelegen, ist der Stobausplatz
—benannt nach dem zu Ehren des ehemaligen Blrgermeisters Oskar Ritter von Stobaus
errichteten Brunnendenkmal — zentral angebunden. Der neu gestaltete Stadtplatz an der
historischen Brunnenanlage ladt direkt vor der Haustiir zum Verweilen ein.

Freizeit:

Offentliche Parkanlagen sind z.B. der ,, Villapark“ am Donauufer oder die Parkanlage

» FUrst-Anselm-Allee” am Furstlichen Schloss St. Emmeram.

Wer noch mehr Erholung sucht, findet diese an den drel Fliissen Donau, Regen und Naab —
bel sportlichen Aktivitaten oder fur einen Rickzug in die Ruhe der Natur.

Altstadt:

DiefuRBlaufig zu erreichende Altstadt ist ein Paradiesfir Flaneure. Sei esflir einen Besuch
der vielfaltigen Sehenswiirdigkeiten und Museen, zum Einkauf oder zum Ausgehen.
Restaurants und Cafés sind ebenso schnell zu erreichen wie die Geschéfte zur taglichen
Nahver sorgung mit frischen Produkten

I nfrastruktur:

Kindergarten, Grundschule und weiter fiihrende Schulen sowie eine Musikschule sind in
néchster Umgebung angesiedelt. Die medizinische Ver sorgung durch Arzte und Apotheken
im Umfeld ist gewahrleistet.

M obilitat:

Der nahe gelegene Hauptbahnhof und diver se Bushaltestellen stehen fir kurze Wege und die
optimale Anbindung an den Nah- und Fernverkehr. Ausreichend Stellplatzein der
hauseigenen Par kgarage garantieren die notwendige Flexibilitat.

Shopping:

DiefuBlaufig oder mit dem offentlichen Nahverkehr leicht zu erreichenden Regensburg
Arcaden oder das Donaueinkaufszentrum bieten neben den alteingesessenen Geschéften in
der Altstadt vielfaltige Einkaufsmaoglichkeiten.
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Ulteriori informazioni

Die Firma von Poll Immobilien GmbH - vertreten durch dieVON POLL IMMOBILIEN
Geschéftsstelle Regensbur g, Geschéftsstelleninhaber: Gerald Loers- hat Ihnen flr diese
Immobilie eine Gelegenheit zum Kauf/zur Miete vor gestellt und nachgewiesen.

Sollte esinfolgedessen fur dieses Objekt zu einem Kauf-/Mietvertragsabschluss mit der
Eigentimer seite kommen, wird hiermit darauf hingewiesen, dass Nachweis bzw.
Vermittlung ausschlief3lich durch die Firma von Poll Immobilien GmbH zustande kamen
und somit wird, im Falle des Zustandekommens eines K auf-/Mietvertrages, die nachfolgend
aufgefiihrte M akler courtage fallig und zahlbar. Die von Poll Immobilien GmbH ist

ber echtigt, auch fir den anderen Vertragspartner provisionspflichtig tatig zu werden.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Gerald Loers

Galgenbergstralle 11, 93053 Regensburg
Tel.: +49941-4480260
E-Mail: regensburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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