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A colpo d'occhio

26119005 4.700 EUR
265 EUR

Negozio per
commercio al
dettaglio

Mieter provision
betréagt 3,57
Monatsmieten (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Mietvertrages

ca. 131 m2

Ammoder nato
massiccio
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Laproprieta
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Planimetrie

Nebenrdume

| 29.03 m?

Verkaufsraum
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Codice oggetto: 26119005 - 93047 Regensburg

Una prima impressione

Mitten im Herzen der historischen Altstadt von Regensburg befindet sich dieses
aulRergewohnliche Ladenlokal in der besten und frequenzstarksten Einkaufslage der Stadt.
Die Umgebung ist gepragt von etablierten, Gberregional bekannten Einzelhandlern und
starken Marken —ein Standort, der fur Qualitat, Sichtbarkeit und nachhaltigen
Geschéftserfolg steht.

Die StralRe selbst gilt als die hochfrequentierteste Einkaufsadr esse Regensburgs. Téaglich
passieren hier Einheimische, Stammkunden, Touristen und Kaufkraft aus dem gesamten
Umland — eine konstant hohe Besucherfrequenz, die flir maximale Wahrnehmung sor gt.

Objektdetails

Gesamtflache ca. 131 m2
Davon Verkaufsflache ca. 102 m2
Nebenflachen ca. 30 m2

Das L adenlokal Uiberzeugt bereits von auf3en durch seine aul3er gewohnlich attraktive
Schaufenster front. Besonder s hervorzuheben ist das grof3zligige Eckschaufenster, das eine
hervorragende Sichtbarkeit aus ver schiedenen Blickwinkeln ermdglicht. Die prominente
Ecklage sorgt dafir, dass |hr Geschéft schon beim Entlanggehen der Straf3e deutlich
wahrgenommen wird — ideale Voraussetzungen fiir Markeninszenierung und I mpulskéufe.

Die Verkaufsflache prasentiert sich offen, hell und flexibel nutzbar. Mit rund 102 m2 bietet
sieausreichend Raum fur unter schiedlichste K onzepte — vom hochwertigen Einzelhandel
Uber Showroom-L 8sungen bishin zu spezialisierten Fachgeschéaften.

Die zusatzlichen ca. 30 m2 Nebenflachen sind funktional gestaltet und vielseitig einsetzbar —
alsLager, Vorbereitungskiiche oder Personalbereich. Sanitéranlagen sind bereitsintegriert.
Damit eignet sich die Einheit auch ideal fir eine Kombination aus Backerei und Café oder
far ein Feinkost- bzw. Gastronomiekonzept mit Thekenbetrieb.

Ausstattung und Zustand
Das Obj ekt befindet sich in eéinem sehr gepflegten und guten Zustand. Die Flachen sind

unmittelbar nutzbar und ermaoglichen einen zligigen Start Ihres Geschéftsbetriebs— ohne
aufwendige Grundsanierung.




Highlights auf einen Blick

—Absolute 1A-Lagein der Regensburger Altstadt
—Hochste Kundenfrequenz der Stadt

—Umfeld mit namhaften, etablierten Marken

— Prégnante Ecklage mit hervorragender Sichtbarkeit
— Grol3zugige Schaufensterfront

—Ca. 135 m2 Gesamtflache

—Ca. 102 m2 Verkaufsflache

— Ca. 30 m2 Nebenrdume mit Sanitarbereich
—Ideal auch fiir Backerei- / Café-K onzept

— Sehr guter Zustand

- Mietbeginn September 2026

Ein Standort, der Sichtbarkeit garantiert.
Eine Flache, die Flexibilitat ermaoglicht.
Eine Lage, diein Regensburg zu den absoluten Spitzenadressen zahlt.

Dieses L adenlokal bietet die seltene Gelegenheit, sich in der besten Einkaufsstrafle der Stadt
langfristig zu positionieren —mit maximaler Préasenz und nachhaltigem Kundenpotenzial.

Ein Energieausweis gemald Gebaudeener giegesetz (GEG) wurde bereits beauftragt und wird
spatestens zur Besichtigung vorgelegt. Dierelevanten Kennwerte werden nach Vorliegen
selbstverstandlich erganzt.
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Dettagli dei servizi

ighlights auf einen Blick
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— Prégnante Ecklage mit hervorragender Sichtbarkeit
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Tutto sulla posizione

Dieses L adenlokal befindet sich in einer der bekanntesten und renommiertesten
Einkaufsstraf3en der Altstadt von Regensburg. Die Stral3e steht fiir hochste
Kundenfrequenz, gewachsene K aufkraft und eine auf3er gewohnlich starke M arkenpr ésenz.
Kaum ein anderer Standort innerhalb der Stadt erreicht eine vergleichbar e L aufkundschaft.

Dasdirekte Umfeld ist gepragt von namhaften, tberregional und international bekannten
Filialisten sowie etablierten Einzelhandelskonzepten. Die Nachbar schaft profitiert von einer
konstanten Besucher struktur —bestehend aus Regensburger Stammkundschaft,
kaufkraftigem Umland sowie nationalem und internationalem Tourismus.

Innerhalb der Altstadt zahlt diese Adresse zur absoluten Spitzenlage. Eine bessere
Einkaufslageist in Regensburg faktisch nicht verfligbar.

Ein Energieausweis geméal’ Gebaudeener giegesetz (GEG) wurde ber eits beauftragt und wird
spatestens zur Besichtigung vorgelegt. Dierelevanten Kennwerte werden nach Vorliegen
selbstverstandlich erganzt.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Gerald Loers

Galgenbergstralle 11, 93053 Regensburg
Tel.: +49941-4480260
E-Mail: regensburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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